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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES
MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS

El vigent Pla General d’'Ordenacié Municipal (PGOU) de Sant Antoni de Portman va ser
aprovat definitivament amb prescripcions per acord de la Seccié Insular d’Eivissa i Formentera
de la Comissi6 Provincial d’'Urbanisme de Balears en data 2 de juny de 1987 (BOCAIB num.
90 de 21.07.87). Les prescripcions van ser donades per complimentades per acord de la
Comissié Insular d’'Urbanisme d’Eivissa i Formentera en data 28 de setembre de 1992 i
publicades les normes urbanistiques del text refdés, per acord de la Comissid Insular
d’'Urbanisme en la sessio celebrada el dia 14 de juny de 2001 (BOIB nim. 117 de 29.09.01).

El 30 de gener de 2004 es va aprovar una correccié d’errors que afectava I'ocupacié de les
normes urbanistiques relatives a les zones residencials extensives (BOIB n. 56, de 24.04.04).

Des de llavors, el PGOU s’ha modificat:

1. Modificacio de I'ambit de 'ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de 19.05.98).

2. Modificacio relativa a la classificacio com a urba del sector de Loma Pinar i can Germa
(BOIB n. 66, de 19.05.98).

3. Correccié d’errors de les zones D, |, | i zona K (BOIB n. 56, de 24.04.04).

4. Modificacié dels usos que comporten activitat musical (BOIB n. 59, de 19.04.05).

5. Adaptacio a Llei d’edificis fora d’ordenacié (BOIB n. 66, de 30.04.05).

6. Modificacio puntual en 'ambit de can Guillemo (BOIB n. 61, de 27.04.06).

7. Modificacio de les normes urbanistiques del PGOU (BOIB n. 88, de 28.06.14).

8. Modificacio de 'ASU 35/02 can Bonet i ses Paisses (BOIB n. 163, de 03.12.15).

AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO
Ambit.

L’ambit d’aquesta modificacié és el corresponent a totes les zonificacions afectades pels
articles seguents:

Article 71. Obres a realitzar en els edificis existents.

Article 78. Construccions permeses per sobre de l'altura reguladora.

Article 84. Separacions o reculades a limits.

Article 85. Adaptacio de I'edifici al terreny.

Article 95. Usos d’equipament (VI)

Articles: 229 (zones intensives A i B), 231 (zones extensives A, B, C, D, E, F, G, H, |, JiK)i
234 (zones hoteleres A, B i C).

Article 258. Determinacions de disseny.

Article 260. Aparcaments a l'aire lliure i solars no edificats

Objecte.
L’objecte de la modificacié dels anteriors articles és:

1. Establir un régim urbanistic transitori per als edificis inacabats que permeti la seva
finalitzacio i incorporacio al planejament com a edificis inadequats (article 71).

2. Regular els usos en les cobertes de les edificacions per a que, en determinats casos,
puguin situar-se piscines i altres instal-lacions complementaries (article 78).
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3. Possibilitar que les rampes d’accés a aquesta planta soterrani en les edificacions en
tipologia aillada puguin situar-se en la zona de reculada sempre que sigui descoberta (article
84 i 85).

Permetre també en aquesta zona la situacié de places d’aparcament descobertes i que les
piscines, en terrenys sensiblement plans, puguin situar-se a una distancia d’1 m dels limits.

Aixi mateix, quant a I'article 84 es modifica també I'apartat 5 per a permetre determinades
instal-lacions en 'espai de reculada com a recintes per a bombones de gas sempre que no
sobresurtin més de l'altura dels tancaments permesos o dip0sits enterrats, aixi com regular la
situacio de les estacions transformadores que no queden regulades en l'article 224.

4. Regular la instal-lacié de clubs de consum legal de cannabis i altres estupefaents, aixi com
de les sales de joc, de manera que la implantacié d’aquestes activitats compleixin una série de
requisits a fi de garantir la proteccié d’'un col-lectiu vulnerable com sén els menors d’edat
(article 95).

5. Ampliar la superficie d’ocupacio en soterrani de les edificacions amb I'Unic fi de destinar-les
a places d’aparcament i instal-lacions al servei de I'edificacio (articles 229, 231 i 234).

6. Permetre que puguin instal-lar-se elevadors de vehicles d’accés a les plantes soterrani
sense la necessitat de disposar, a més, d’'una rampa d’accés rodat (article 258). A més, es
corregeixen alguns aspectes del disseny de places a 'efecte de la seva actualitzacié.

7. Suprimir de l'article 260 I'obligacié de cobrir les places d’aparcament en parcel-les vacants
amb pérgoles de vegetacio.

En tot cas, s’actualitza en aquests articles les referéncies a la normativa sobrevinguda.
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
General.

Aquestes modificacions estan emparades en larticle 59 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIB,
que ha previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’un
instrument de planejament urbanistic en vigor amb subjeccié a les mateixes disposicions que
regeixen per a la seva formacié i aprovacié.

1. Els edificis inacabats en sol urba representen un problema per al municipi ja que han
consolidat el volum d’acord amb una llicéncia antiga que ha finalitzat la seva vigéncia i no
poden obtenir una nova llicéncia a 'empara de la normativa actual.

Per tant, sense perjudici del que s’estableix la disposicié addicional setena del DL 3/2020, de
28 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge, que permet finalitzar les edificacions
inacabades i amb llicencia caducada, per a destinar-les a habitatge protegit, a més, es pretén
establir un regim transitori de 2 anys perqué aquestes puguin finalitzar-se sempre que s’ajustin
al projecte aprovat mitjangant la sol-licitud d’'una nova llicéncia.

Aixo afecta al régim dels edificis existents que es regula en I'article 71 de les normes.
2. Resulta actualment necessari regular les instal-lacions que puguen situar-se sobre la
coberta de les edificacions atés que aquestes actualment manquen de qualsevol Us, excepte

el de servir de tancament superior de I'edifici i poder albergar instal-lacions propies de

4



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

I'edificacid, com: telecomunicacié (antenes), ximeneres o dep0osits de reserva d’aigua (article
78).

En el mateix sentit i atés que la dimensié maxima de la caixa d’escales que pot sobrepassar
l'altura maxima és de només 8 m? i que, d’acord amb el CTE, les dimensions d’una escala,
més replans i tancaments, és d’aproximadament 12 m?, corregir aquesta superficie (article 78).

També, en els establiments turistics i habitatges unifamiliars situats en sol urba, regular la
possibilitat d’instal-lar en les cobertes planes piscines i/o jacuzzis I'altura dels quals no supera
a la de la muralleta permesa.

3. D’altra banda, en la tipologia aillada no esta previst que les rampes puguen situar-se en les
reculades de les edificacions el que, en parcel-les estretes o d’escassa superficie, dificulta la
possibilitat d’obtindre places d’aparcament en planta soterrani (articles 84 i 85).

A més, actualment les piscines, aixi com els recintes de maquinaria d’aquestes, han de
separar-se una distancia dels limits igual a les edificacions. La modificacié proposa que les
piscines quan no sobresurtin més de 50 cm del terreny natural i sempre que aquest no tengui
un pendent superior al 10% puguin disposar d’'una reculada de només 1 m el que permet
disposar de maijor flexibilitat de disseny i disposicid d’aquesta mena d’instal-lacions en
parcel-les estretes (articles 84 i 85).

Quant a les edificacions en zona d’inundacié potencial, la DGRH exigeix que l'altura de les
plantes baixes respecte del terreny natural sigui tal que eviti aquest risc pel que 'alturad’1 m
prevista quan un terreny és pla pot resultar insuficient. Per tant s’introdueix un apartat que
permet, previ informe preceptiu i vinculant de la DGRH, que pugui sobrepassar-se aquesta
altura (article 85).

Finalment, la modificacié de l'apartat 5 de l'article 84 resulta necessaria atés que les
companyies subministradores requereixen que la instal-lacio dels recintes de gas o estacions
de transformacio se situen prop dels limits amb vials publics per a facilitar el subministrament.

4. Actualment, 'article 95 de les normes deixa oberta la possibilitat d’instal-lacié en les zones
urbanes de multitud d’activitats relacionades amb els usos col-lectius. Entre elles la instal-lacio
de clubs socials per al consum de substancies toxiques, estupefaents o psicotropiques que
estiguin legalment permeses.

No obstant aixd, la proteccid dels menors d’edat exigeix establir condicions per a la
implantacié d’aquesta mena d’activitats, sent una d’elles la necessitat que se situin en edificis
d’'us exclusiu, de manera que s’eviti el contacte de persones menors d’edat amb aquesta
mena d’establiments. També es considera necessari establir un limit a la ubicacié d’aquests
establiments, de manera que no puguin implantar-se en una zona inferior a 200 metres,
mesurats radialment des del limit més proxim a I'edificacio, dels centres que imparteixin
ensenyament a les persones menors d’edat, zones d’oci infantil i centres permanents d’atencio
a les persones menors d’edat.

El mateix ocorre amb les sales de joc, que segons la definicié de I'article 11 de la Llei 8/2014,
d’'1 d’agost, poden instal-lar-se en locals destinats a casinos, bingos, establiments turistics o
de restauracio (article 8), i on el Decret 42/2019, de 24 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament de salons de joc en la Comunitat Autbnoma de les llles Balears, ha establert ja
limitacions a la ubicacio, precisament per a garantir la proteccié de les persones menors
d’edat. No obstant aix0, es considera igualment necessari exigir el requisit que se situin en un
edifici d’Us exclusiu en tot el terme municipal, i no sols en zona de barri antic i zones intensives
A i B, com ocorre en I'actualitat conforme disposen les normes 228 i 230 del PGOU.
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5. També, amb la finalitat d’afavorir la implantacié de places d’aparcament en les plantes
soterrani es proposa la modificacio de les normes a fi de permetre més superficie d’'ocupacio |,
finalment, en el mateix sentit admetre plantes d’aparcament en soterrani amb només accés de
vehicles mitjangant munta cotxes sense que, com ocorre ara, requerir, a més, 'existéncia
d’'una rampa. A més, aixd permetra que puguin situar-se aparcaments voluntaris en els
soterranis de les edificacions no subjectes a aquesta obligacié segons I'article 257.3

Actualment en la zona de nucli antic esta permeés que els soterranis destinats a aparcament de
vehicles ocupin el 100% de la parcel-la pel que aquesta norma es trasllada també a as zones
intensives. Quant a les zones extensives i amb la finalitat de no perdre les zones enjardinades,
només s’incrementa I'ocupacioé en planta soterrani respecte de 'ocupacié en planta baixa en
un 20%

Finalment, s’actualitzen algunes mesures de disseny de les places d’aparcament, ample de
vies d’evacuacio, etc., de I'article 258 i se suprimeix I'obligacio de les pérgoles de vegetacio en
les parcel-les vacants en l'article 260.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I'esmentada LUIB, exigeix la justificacio de la conveniéncia i oportunitat de les
modificacions de planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas, les modificacions descrites sén convenients i oportunes ja que, a
consequeéncia del temps transcorregut des de la redaccié i aprovacio de la normativa vigent,
han sorgit noves necessitats que fan necessari modificar la normativa per a la seva regulacio
tal com s’ha exposat en I'apartat anterior

Acreditacio de I'interés public.

D’acord amb el que s’estableix en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, aquestes
modificacions de planejament proposades redunden en linterés public perqué es tracta
d’adaptar el planejament a les necessitats actuals que permetra, ordenar els usos en les
cobertes i, sense increment de I'aprofitament sobre rasant, disposar d’'una major superficie de
soterrani destinat a aparcament si bé s’ha ponderat que en les edificacions aillades no es
perdi la superficie enjardinada.

En el cas de les cobertes es deixar lliure la possibilitat disposar aquells usos que siguin
instal-lacions propies de I'edificacio, com els recintes de sortida, diposits, plaques solars i
instal-lacions necessaries per a complir el CTE.

A més, excepte en els edificis situats en 'ambit d’'un BIC, permetre en determinades zones la
possibilitat d’instal-lar piscines, jacuzzis o similars, sempre que es vinculin a una explotacié
turistica, aixi com I'is de la coberta com a solarium. Aix0, com s’ha assenyalat anteriorment,
amb la finalitat de modernitzar els establiments turistics i millorar I'oferta. D’altra banda, la
instal-lacié de piscines en les cobertes dels edificis d’habitatges només en el cas dels
habitatges unifamiliars on pugui garantir-se el seu manteniment i no es causi perjudici als
altres residents o veins.

Amb la finalitat de facilitar 'accés a la planta soterrani es proposa suprimir la necessitat de
disposar d’una rampa en aquelles parcel-les on, per les seves escasses dimensions, és
necessaria la instal-lacié d’'un elevador per a vehicles. Aixi també, amb la mateixa finalitat,
permetre la situacié d’1 rampa per parcel-la en la zona de reculada de les edificacions aillades
sempre que aquesta romangui descoberta.
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També regular la instal-lacié dels recintes de gas o estacions de transformacié al costat dels
accessos a les parcel-les per a facilitar el subministrament.

Quant als edificis inacabats, ja s’ha esmentat la necessitat que aquests puguin finalitzar-se a fi
d’obtenir una bona imatge des del domini public. Aquesta obligacio es regula en l'article 185
de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local. A més, amb aixo
s’aconseguira complir amb les normes de directa aplicacié d’adaptacié a 'ambient segons
s’estableix en I'article 68 de la LUIB.

La modificacio de la norma 95 pretén la regulacié en la instal-lacié dels clubs socials per al
consum de substancies toxiques, estupefaents o psicotropiques que actualment estan
legalment permesos en els locals ja que, de manera general, aquesta activitat perjudica el
desenvolupament del model de turisme cultural i familiar que es pretén per al municipi. També
quant a la instal-lacié de sales de joc pel mateix motiu que, segons la legislacié vigent, es
permeten en els locals, establiments turistics i de restauracio.

Finalment, com ja s’ha assenyalat s’actualitzen les mesures de disseny de l'article 258 i
s’elimina I'obligacio de disposar d’'una rampa quan I'aparcament es troba en soterrani i el seu
acceés es realitza unicament mitjangant un munta cotxes. Quant a l'article 260 se substitueix
I'obligacié de cobrir els aparcaments a laire lliure mitjangant pérgoles vegetals i es deixa
aquesta possibilitat com a possibilitat.

Relacio i justificacié de la modificacié de les normes urbanistiques.

Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, les modificacions proposades sén les seglients:
Article 71 (Obres a realitzar en els edificis existents).

Afegir el seguient apartat final en aquest article

2. Regim dels edificis inacabats disconformes amb el planejament vigent.

En sdl urba els edificis plurifamiliars inconclusos, amb llicéncia ajustada a una anterior
normativa i que no es troben dins del termini de llicencia o prorroga, pero que ja hagi
transcorregut el termini per al restabliment de la legalitat urbanistica, encara que incompleixin
els parametres del vigent planejament, podran finalitzar-se amb les seglients condicions:

1. Haura d’existir, almenys, executada tota l'estructura, enteniment per aquesta la totalitat dels
forjats.

2. Ser anterior a la publicacio de les normes del vigent PGOU, és a dir al 29 de setembre de
2001.

3. El projecte que es presenti s’ajustara a la normativa vigent en el moment de la seva
aprovacio o execucio, quedant una vegada finalitzades incorporades al planejament com a
edificis inadequats.

4. Haura de sol-licitar nova llicencia per a finalitzar I'obra d’acord amb aquesta normativa en el
termini de 2 anys des de l'aprovacio definitiva d’aquesta modificacié i abonar les taxes
corresponents segons l'ordenanca vigent. El termini de la nova llicencia no podra excedir de 2
anys.

5. Transcorregut el termini de 2 anys sense haver sol-licitat la llicencia, I'edificacié només es
podra finalitzar si 'excés d’edificabilitat respecte del planejament vigent es redueix en un 50% i
se sol-licita llicencia durant els 2 anys seglients.
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Article 78 (Construccions permeses per damunt de I’altura maxima).

Es tracta d'un article que regula les construccions i instal-lacions que poden situar-se per
damunt de I'altura reguladora i sense superar l'altura total, és a dir aquelles que, a més de la
caixa d’escala, poden situar-se sobre el terrat de les edificacions.

Actualment es tracta d’'una llista tancada que impedeix la instal-lacié de qualsevol altre
element o construccié que no figuri en aquesta. Per tant, es tracta de permetre, a més de les
previstes en aquest article, la instal-lacié o construcci6 amb caracter general d’escales
d’incendis o altres mesures per a evitar aquest risc, aixi com instal-lacions d’estalvi energétic,
com a plaques solars i els seus deposits reguladors, plaques fotovoltaiques,
telecomunicacions i aquelles necessaries per al compliment del CTE. A més, en els edificis
residencials unifamiliars aillats i establiments turistics la instal-lacié de piscines i/o jacuzzis
sense sobrepassar I'altura permesa als tancaments de coberta.

Text vigent:

1. Per damunt de l'altura maxima tunicament es permetran:

a) El forjat de sostre de I'tltima planta;

b) La formacié6 de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar I'altura total;

c¢) Els murs i baranes amb una altura maxima d’un trenta metres (1,30 m) sobre el paviment;

d) La caixa d’escala d’accés al terrat o replanell tendran una superficie maxima de vuit metres
quadrats (8 m?);

e) La maquinaria de I'ascensor, si n’hi hagués, de dimensions tals que la seua superficie no
superara en dos metres quadrats (2 m? a la minima exigida per la normativa reguladora;

f) Depdsits d’aigua que ocuparan un recinte de superficie maxima de deu metres quadrats (10
m?3;

g) Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per a acollir
les instal-lacions que per raons técniques hagin de situar-se a l'aire lliure; i

h) Antenes, ximeneres, conductes de ventilacio, artefactes captadors d’energia solar.
i) Els parametres de tancament dels elements anteriors.

2. Les canonades, torres de refrigeracio i deposits hauran de quedar ocults de vistes des de la
via publica.

3. Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d’estar convenientment
decorats a to amb la fagana de I'edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I'edifici o de la planta atic, en
el cas d’estar permesa, hauran d’estar agrupats, en la mesura del possible.

5. També podran situar-se sobre el terrat o coberta general de I'edifici tots els elements citats
si l'edifici té una altura no inferior a la minima encara que no aconsegueixi la maxima.

Modificacié proposada:
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1. Per damunt de l'altura maxima tunicament es permetran:

a) El forjat de sostre de I'tltima planta;

b) La formacié6 de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar I'altura total;

c¢) Els murs i baranes amb una altura maxima d’un trenta metres (1,30 m) sobre el paviment;

d) La caixa d’escala d’accés al terrat amb una superficie construida maxima de dotze metres
quadrats (12 m?);

e) La maquinaria de I'ascensor, si n’hi hagués, de dimensions tals que la seua superficie no
superara en dos metres quadrats (2 m? a la minima exigida per la normativa reguladora;

f) Depdsits d’aigua que ocuparan un recinte de superficie maxima de deu metres quadrats (10
m?;

g) Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per a acollir
les instal-lacions que per raons tecniques hagin de situar-se a laire lliure; i

h) Antenes, ximeneres, conductes de ventilacio, artefactes captadors d’energia solar.
i) Els parametres de tancament dels elements anteriors.

2. Les canonades, torres de refrigeracio i deposits hauran de quedar ocults de vistes des de la
via publica.

3. Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d’estar convenientment
decorats a to amb la fagcana de I'edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I'edifici o de la planta atic, en
el cas d’estar permesa, hauran d’estar agrupats, en la mesura del possible.

5. També podran situar-se sobre el terrat o coberta general de I'edifici tots els elements citats
si l'edifici té una altura no inferior a la minima encara que no aconsegueixi la maxima.

6. En tot cas, en sol urba, es permetran les instal-lacions destinades a evitar el risc d’incendis,
incloses les escales contra incendis, encara que aquestes per impossibilitat justificada
incompleixin la reculada en les edificacions aillades i la profunditat edificable en les
edificacions entre mitgeres, aixi com les instal-lacions destinades a millorar ['eficacia
energeética de les edificacions (plaques d’ACS | fotovoltaiques), telecomunicacions i aquelles
altres que vinguin regulades en el Codi técnic de [l'edificacié. Les plaques d’ACS i
fotovoltaiques no podran situar-se sobre la coberta de la caixa de l'escala, recinte de
maquines de 'ascensor o construccions similars permeses.

També es permetra que 'ascensor arribi a la terrassa de la coberta sempre que aquest es
trobi dins de l'altura total i el recinte de la maquina, en aquest cas, no se situi sobre la seva
coberta.

En el cas de les edificacions aillades, apariades o adossades, no situades en I'ambit d’un BIC,
destinades a habitatge unifamiliar i establiments turistics, també s’admeten les piscines,
Jacuzzis i el recinte de la maquinaria, sempre que la seva altura no superila maxima permesa
per als murs i baranes de tancament de les cobertes planes, aixi com I'is d’aquestes terrasses
com a solarium. Aquestes instal-lacions quan se situin en establiments turistics han de formar
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part d’un servei només per a les persones allotjades.
Article 84 (Separacions o reculades a limits).

L’article 84 (Separacions o reculades a limits) regula les construccions i instal-lacions que
poden situar-se en les reculades de les edificacions aillades sense fer esment de la possibilitat
de situar les rampes d’accés a les plantes soterrani quan aquestes estan destinades a
aparcament. També quant a situar els recintes de bombones i instal-lacions similars, aixi com
les estacions transformadores sense complir les reculades de les edificacions a vials i espais
lliures publics.

Per tant, es proposa modificar i afegir un nou apartat amb aquesta regulacio.
Text vigent:

1. Excepte ordenancga especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis
segons les presents normes municipals regiran no solament per sobre del pla de referéncia
sin6 també per sota del mateix i fins i tot per sota del terreny natural. Excepte indicacio
expressa en contra es mesuraran des de I'alineacio de referéncia fins a la vora de qualsevol
cos o element de I'edificacio inclusivament voladissos excepte els simples alers de menys de
cinquanta centimetres (50 cm) de vol. Les separacions indicades en les ordenances de cada
zZona es consideraran com a distancies minimes.

2. Quan en parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d’edificar amb les
separacions a bogues establertes, s’autoritzaran disminucions d’aquestes separacions sempre
que es disminueixi en igual proporcié l'altura maxima de I'edifici computada en metres i
nombre de plantes.

3. Les piscines i els corresponents recintes d’instal-lacions de les mateixes hauran de
respectar les reculades obligatories per a les edificacions.

4. En els espais de reculada no es permetra realitzar construccions encara que es permetran
els murets, banc i llars (“barbacoes”) que no sobrepassin 'altura del mur massis de separaci6é
de mitgeria.

5. Les bombones, dipdosits, instal-lacions, comptadors, efc., no podran situar-se en l'espai de
reculada. Quan s’instal-lin a l'aire lliure hauran de quedar protegits de vistes.

Modificacié proposada:

1. Excepte ordenanga especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis
segons les presents normes municipals regiran no solament per sobre del pla de referencia
sin6 també per sota del mateix i fins i tot per sota del terreny natural. Excepte indicacio
expressa en contra es mesuraran des de I'alineacio de referéncia fins a la vora de qualsevol
cos o element de l'edificacio inclusivament voladissos excepte els simples alers de menys de
cinquanta centimetres (60 cm) de vol. Les separacions indicades en les ordenances de cada
zona es consideraran com a distancies minimes.

2. Quan en parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d’edificar amb les
separacions a bogues establertes, s’autoritzaran disminucions d’aquestes separacions sempre
que es disminueixi en igual proporcié l'altura maxima de I'edifici computada en metres i
nombre de plantes.

3. Les piscines i els corresponents recintes d’instal-lacions d’aquestes hauran de respectar les
reculades obligatories per a les edificacions.
10
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No obstant, quan la pendent del solar sigui inferior a un 10%, la separacié de les piscines
podra reduir-se fins a un (1) metre sempre que la rasant de la piscina no sobresurti del terreny
natural més de cinquanta (50) centimetres. La separacié minima es mesurara a partir del mirall
d’aigua.

4. En els espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que es permetran
els murets, banc i llars (“barbacoes”) que no sobrepassin I'altura del mur massis de separacio
de mitgeria.

5. S’exclouen de l'obligacié de la reculada a vial o espai lliure public les dependencies
destinades a bombones i instal-lacions similars, aixi com els armaris de comptadors, situades
en planta baixa sempre que la seva altura no superila maxima permesa per als tancaments de
parcel-la, aixi com els diposits quan es construeixin completament enterrats respecte al
terreny natural.

Les estacions transformadores han de complir la legislacio sectorial especifica, instruccions
técniques complementaries i normes de la companyia subministradora. Preferentment se
situaran integrades en [l’edificaci6 i, quan es projectin aillades en la parcel-la, hauran de
respectar la reculada general a vials, passos per als vianants i espais lliures publics. La
reculada a les altres limits de la parcel-la sera el minim establert per la companyia
subministradora, havent de quedar el seu perimetre degudament tancat.

No obstant aixo, en aquells casos en els quals es justifiqui la impossibilitat o la millor
conveniéncia, d’acord amb l'ordenacio dels espais publics, es podra reduir o eliminar la
reculada a vials i espais lliures publics mitjangant un estudi que justifiqui la seva integracio en
I’'entorn.

Les edificacions situades en solars on existeixi o es projecti una estacié transformadora
hauran de complir, respecte d’aquesta, les reculades propies entre edificis de la zona on
s’emplaci.

6. En les separacions a limits de les edificacions aillades podra situar-se la rampa d’accés de
vehicles a la planta soterrani sempre que aquesta tengui unes dimensions no superiors a la
reculada minima permesa i romangui descoberta. En qualsevol cas, només es permetra en
aquesta zona una rampa per parcel-la i fagana minima segons s’estableixi en cada zonificacio.

En qualsevol cas, la zona de reculada podra també utilitzar-se per a aparcar sempre que
aquestes places estiguin descobertes i el seu paviment no sobrepassi l'altura respecte del
terreny natural segons es regula en l'article 85.

Article 85 (Adaptacié de I'edifici al terreny).

La modificacié d’aquest article té per objecte complementar la modificacio de I'article anterior a
I'efecte d’evitar contradiccions ja que limita els moviments de terres a l'interior de les parcel-les
quant a: excavar el buit de les edificacions, aljubs i adaptar I'edifici o les terrasses al terreny
natural. Finalment, regula que aquestes adaptacions en I'espai de reculada, excepte acord
amb el propietari confrontant, no podran situar-se a una cota superior al nivell del terreny
natural. Per tant, s’excepciona del compliment d’aquesta norma les rampes, regulades en
I'article anterior, i les piscines.

Text vigent:
1. A linterior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzat amb les

finalitats de:
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a) Excavar el buit en el qual es construiran soterranis, semisoterranis i aljubs o cisternes; i
b) Adaptar I'edifico o les terrasses d’un jardi al terreny natural.

2. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de manera tal que s’evitin les grans
excavacions i aportacions de terres. Per a aixo els desmunts i terraplens a realitzar en cada
obra seran de similar magnitud.

3. Les diferencies de cotes mesurades verticalment entre qualsevol punt de la vora exterior de
la planta baixa mesurat des del nivell del paviment d’aquesta, ja sigui en zona tancada o en
terrasses o porxos i el terreny natural sera com a maxim d’'un metre (1 m) en terrenys
sensiblement plans i d’un noranta metres (1,90 m) en els restants terrenys.

4. Es considerara que un terreny és sensiblement pla quan la diferencia de cotes expressada
en centimetres entre dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccioé de I’edifici,
sigui igual o inferior al resultat de multiplicar deu (10) per la distancia entre tots dos punts
expressada en metres.

5. Quan a causa d’excavacions anteriors a l'aprovacié inicial de la present normativa,
terraplenaments o a l'existéncia d’edificacions antigues no sigui possible coneixer les cotes del
terreny natural es prendran com a cotes de mesurament les dels plans municipals i en cas de
dubte aquestes vindran determinades per I'’Ajuntament.

6. En l'espai de reculada a mitgeria no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses
terraplenades a una cota superior al nivell del terreny, excepte acord amb el propietari de la
parcel-la confrontant. En el cas que aquesta parcel-la confrontant existeixin terrasses
terraplenades, es podran construir fins al nivell d’aquestes.

Modificacié proposada:

1. A l'interior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzat amb les
finalitats de:

a) Excavar el buit en el qual es construiran soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i
piscines.

b) Adaptar I'edifico o les terrasses d’un jardi al terreny natural.

c) També es permetran les rampes d’accés de vehicles a la planta soterrani amb una amplaria
maxima de la reculada permesa en cada zona, aixi com un accés per als vianants amb una
amplaria maxima de 1,20 m, d’acord amb el que es disposa en l'article 84.

2. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de manera tal que s’evitin les grans
excavacions i aportacions de terres. Per a aixo els desmunts i terraplens a realitzar en cada
obra seran de similar magnitud.

3. Les diferencies de cotes mesurades verticalment entre qualsevol punt de la vora exterior de
la planta baixa mesurat des del nivell del paviment d’aquesta, ja sigui en zona tancada o en
terrasses o porxos i el terreny natural sera com a maxim d’'un metre (1 m) en terrenys
sensiblement plans i d’un noranta metres (1,90 m) en els restants terrenys.

No obstant aixo, a les zones d’inundaci6 potencial determinades en el PHIB, els projectes de
sol-licitud de llicéncia urbanistica en sol urba i els plans de desenvolupament requeriran
autoritzacio de la DGRH i les plantes baixes podran situar-se a la cota del terreny natural que

12



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES
aquesta determini per a reduir i evitar el risc potencial d’inundacions.

4. Es considerara que un terreny és sensiblement pla quan la diferencia de cotes expressada
en centimetres entre dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici
sigui igual o inferior al resultat de multiplicar deu (10) per la distancia entre tots dos punts
expressada en metres.

5. Quan a causa d’excavacions anteriors a l'aprovacio inicial de la present normativa,
terraplenaments o a I'existéncia d’edificacions antigues no sigui possible coneixer les cotes del
terreny natural es prendran com a cotes de mesurament les dels plans municipals i en cas de
dubte aquestes vindran determinades per I'’Ajuntament.

6. En l'espai de reculada a mitgeria no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses
terraplenades a una cota superior al nivell del terreny, excepte acord amb el propietari de la
parcel-la confrontant. En el cas que en aquesta parcel-la confrontant existeixin terrasses
terraplenades, es podran construir fins al nivell d’aquestes.

Article 95: us d’equipaments (VI)

Text vigent:

Son usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

1. Us docent (17)

Es el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.

2. Us sanitari/assistencial (18)

Sanitari és el corresponent al tractament i allotiament de malalts.

Es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc.

Assistencial és el que té com a finalitat I'ajuda per part de I'administracié o les entitats a
persones impedides, marginades o disminuides.

S’inclouen en aquest apartat les llars, clubs i residéncies d’ancians, les oficines d’assisténcia
social, els dormitoris de transelints, efc.

3. Uso soci/cultural (19)

Es el corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacié, associativa, religiosa i
cultural, com ara: Clubs (exclosos els esportius), associacions culturals, esglésies, centres
parroquials, museus, biblioteques, sales de conferencies, d’exposicions, efc.

4. Us esportiu (20)

Es el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis de cultura
fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals
destinats a I'is d’habitatges o un altre qualsevol us en el qual sigui previsible la permanéncia
de persones.
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b) En espais a l'aire lliure.
5. Us de sales de reunié i espectacles (21)

Engloba aquest us els espectacles publics, les sales de reunio, les activitats recreatives i els
establiments publics que a continuacio es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia com ara
teatres, cinematografs, “teleclubs”, sales d’exhibicié publica de matéria audiovisual, concerts,
circs, varietats i folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.

b) S’entendra per sales de reunié els locals o espais de publica assistencia, com ara els
casinos de joc, sales de bingo, tomboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i
d’atzar, i similars.

¢) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions,
parcs zoologics, safari/park, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut,
discoteques, i sales de ball, sales de festa amb espectacles o passis d’atraccions, festivals i
concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics els restaurants, cafes i cafeteries, bars, cafés
cantants, cafes teatre, “tablados” flamencs i similars.

Modificacié proposada:

Son usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

1. Us docent (17)

Es el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.

2. Us sanitari/assistencial (18)

Sanitari és el corresponent al tractament i allotjament de malalts.

Es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc.

Assistencial és el que té com a finalitat I'ajuda per part de I'administracié o les entitats a
persones impedides, marginades o disminuides.

S’inclouen en aquest apartat les llars, clubs i residéncies d’ancians, les oficines d’assistencia
social, els dormitoris de transelints, etc.

3. Uso soci/cultural (19)

Esel corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacio, associativa, religiosa i
cultural, com ara: Clubs (exclosos els esportius), associacions culturals, esglésies, centres
parroquials, museus, biblioteques, sales de conferencies, d’exposicions, etc.

No obstant aixo, els clubs socials per al consum de substancies toxiques, estupefaents o
psicotropiques, que estiguin legalment permeses, només es permetran en locals situats en
edificis d’us exclusiu no residencial ni turistics que, a més, estiguin situats fora dels 200
metres, mesurats radialment des del limit més proxim a [edificacio, dels centres que
imparteixin ensenyament a les persones menors d’edat, zones d’oci infantil i centres
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permanents d’atencio a les persones menors d’edat.
4. Us esportiu (20)

Es el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis de cultura
fisica, de caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals
destinats a I'is d’habitatges o un altre qualsevol us en el qual sigui previsible la permanencia
de persones.

b) En espais a l'aire lliure.
5. Us de sales de reunié i espectacles (21)

Engloba aquest us els espectacles publics, les sales de reunio, les activitats recreatives i els
establiments publics que a continuacio es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia com ara
teatres, cinematografs, “teleclubs”, sales d’exhibicié publica de matéria audiovisual, concerts,
circs, varietats i folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.

b) S’entendra per sales de reunié els locals o espais de publica assistencia, com ara els
casinos de joc, sales de bingo, tomboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i
d’atzar, i similars.

¢) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions,
parcs zoologics, safari/park, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut,
discoteques, i sales de ball, sales de festa amb espectacles o passis d’atraccions, festivals i
concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics els restaurants, cafes i cafeteries, bars, cafés
cantants, cafes teatre, “tablados” flamencs i similars.

6. La instal-lacio de sales de joc, d’acord amb la definicio de la Llei 8/2014, d’1 d’agost, del joc
iles apostes, o norma que la substitueixi o modifiqui, només es permetran en locals situats en

edificis d’us exclusiu no residencial ni turistic, excepte en establiments turistics que, a més,
formi part d’un servei només per a les persones allotjades.

Articles: 229 (Zones intensives A i B), 231 (Zones extensives A,B,C,D,E,F,G,H, 1, J i
K) i 234 (Zones hoteleres A, B i C).

Com ja s’ha assenyalat la modificacioé consisteix a permetre una major ocupacié en planta
soterrani quan aquesta es destina a aparcaments i instal-lacions propies de I'edificaci6 i afecta
als articles seguents:

Article 229 (Zones intensives A i B).

Text vigent:

1. Descripcio: Comprén els sectors de I'eixample del barri antic i les arees d’extensié urbana
en els quals s’han adoptat ordenacions caracteristiques de I'edificacié continua.
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2. Zones: Es proposen dues zones que es distingeixen per les diferents altures.

Condicions minimes de la parcel-la:
Superficie minima de parcel-la: 200 m?
Amplaria minima de parcel-la: 10 m.

3. Condicions d’edificabilitat. S’estableixen els seglients parametres:

Altura maxima en nombre de plantes:
Zona intensiva A: 4
Zona intensiva B: 3

Altura maxima en metres:
Zona intensiva A: 13,3
Zona intensiva B: 9,6

Altura total en metres:
Zona intensiva A: 14,8
Zona intensiva B: 11,1

Vol maxim de qualsevol element volat 1/10 de I'ample del carrer, amb un maxim d’1 m.,
sempre que compleixi una separacio en projeccié vertical respecte de la vorada de la vorera
de 0,5 m. En el cas que no existeixi vorera no es podra treure volades.

En tots els casos es podra arribar a una profunditat edificable de 12 m, encara que aixo
impliqui que se superin els parametres d’ocupacié definits posteriorment.

Profunditat maxima: 20 m.

Quan no se superi la profunditat edificable de 12 m. no sera aplicable la reculada del fons de 5
m.

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a 1 metre sobre el nivell de vorada de la
vorera, mesurat en el punt mitja de la fagana quan el desnivell maxim sigui igual 0 menor a
0,60 m. En el cas que el desnivell sigui superior a 0,60 m es dividira la fagana en tants trams
com sigui necessari perquée aixoé no ocotrtri.

Els solars que confrontessin en una o més mitgeres amb una altra zona en la qual sigui
obligatori la reculada a mitgeres, I'edificacié en totes les seves plantes, fins i tot soterranis
complets, es reculara tres metres d’aquesta mitgera; la paret lateral resultant haura de tractar-
se com a fagana i en harmonia quant a buits, tancaments, colors, materials i composicio, amb
facana principal del carrer.

4. Condicions d’estética.
a) La facana principal de I'edifici es resoldra sobre el pla definit pel mur de tancament que
mantindra 'alineacio exacta del carrer en totes les seves plantes, no permetent-se reculades,

ni en planta, ni en seccio, ni en cossos volats de fabrica.

b) La composicié dels buits sobre el pla de fagana es dura a terme articulant aquests buits
sobre eixos verticals.

c¢) Els buits hauran de ser tots ells rectangulars i el seu eix vertical sera de major grandaria.
Podran exceptuar-se d’aquesta regla els buits de la planta baixa.
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d) Les uniques volades permeses seran balcons o galeries envidrades.
e) Baranes: de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada.

f) Fusteria: de fusta pintada, vernissada o impregnada de resines sintetiques, o d’alumini de
color fosc. Persiana tradicional.

g) Galeries envidrades: podran construir-se sobre balcons o mitjiancant disseny independent.
De fusteria de fusta practicable, sense persianes, pintades de color clar o vernissada. Altura
maxima de tancament 3 m. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de muret o un altre
element de fabrica, I'’envidrament ha de ser total, excepte la base de sustentacio i la coberta.

h) Cobertes: Es resoldran d’acord amb la tradicié, quedant prohibits els materials I'is dels
quals no sigui tradicional.

i) Materials: en general I'is dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.

Modificacié proposada:

1. Descripcié: Comprén els sectors de I'eixample del barri antic i les arees d’extensié urbana
en els quals s’han adoptat ordenacions caracteristiques de I'edificacié continua.

2. Zones: Es proposen dues zones que es distingeixen per les diferents altures.

Condicions minimes de la parcel-la:
Superficie minima de parcel-la: 200 m?
Amplaria minima de parcel-la: 10 m.

3. Condicions d’edificabilitat. S’estableixen els seglients parametres:

Altura maxima en nombre de plantes:
Zona intensiva A: 4
Zona intensiva B: 3

Altura maxima en metres:
Zona intensiva A: 13,3
Zona intensiva B: 9,6

Altura total en metres:

Zona intensiva A: 14,8

Zona intensiva B: 11,1

Vol maxim de qualsevol element volat 1/10 de 'ample del carrer, amb un maxim d’1 m.,
sempre que compleixi una separacio en projeccio vertical respecte de la vorada de la vorera
de 0,5 m. En el cas que no existeixi vorera no es podra treure volades.

En tots els casos es podra arribar a una profunditat edificable de 12 m, encara que aixo
impliqui que se superin els parametres d’ocupacié definits posteriorment.

Profunditat maxima: 20 m.

Quan no se superi la profunditat edificable de 12 m. no sera aplicable la reculada del fons de 5
m.
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En qualsevol cas, podran construir-se soterranis complets, que no es computaran com a
edificabilitat, quan aquests es destinin a aparcaments per a vehicles tipus turisme.

També s’admetran en aquesta planta i com a us complementari de I'anterior les instal-lacions
al servei de l'edificacio i els trasters. Aquests usos tampoc computaran com a edificabilitat.

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a 1 metre sobre el nivell de vorada de la
vorera, mesurat en el punt mitja de la facana quan el desnivell maxim sigui igual o menor a
0,60 m. En el cas que el desnivell sigui superior a 0,60 m es dividira la fagana en tants trams
com sigui necessari perqué aixé no ocofri.

Els solars que confrontessin en una o més mitgeres amb una altra zona en la qual sigui
obligatori la reculada a mitgeres, I'edificacio en totes les seves plantes, fins i tot soterranis
complets, es reculara tres metres d’aquesta mitgera; la paret lateral resultant haura de tractar-
se com a fagana i en harmonia quant a buits, tancaments, colors, materials i composicié, amb
fagcana principal del carrer.

4. Condicions d’estetica.

a) La facana principal de I'edifici es resoldra sobre el pla definit pel mur de tancament que
mantindra 'alineacioé exacta del carrer en totes les seves plantes, no permetent-se reculades,
ni en planta, ni en seccié, ni en cossos volats de fabrica.

b) La composicié dels buits sobre el pla de facana es dura a terme articulant aquests buits
sobre eixos verticals.

c) Els buits hauran de ser tots ells rectangulars i el seu eix vertical sera de major grandaria.
Podran exceptuar-se d’aquesta regla els buits de la planta baixa.

d) Les uniques volades permeses seran balcons o galeries envidrades.
e) Baranes: de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada.

f) Fusteria: de fusta pintada, vernissada o impregnada de resines sintetiques, o d’alumini de
color fosc. Persiana tradicional.

g) Galeries envidrades: podran construir-se sobre balcons o mitjangant disseny independent.
De fusteria de fusta practicable, sense persianes, pintades de color clar o vernissada. Altura
maxima de tancament 3 m. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de muret o un altre
element de fabrica, I'envidrament ha de ser total, excepte la base de sustentacié i la coberta.

h) Cobertes: Es resoldran d’acord amb la tradicié, quedant prohibits els materials I'is dels
quals no sigui tradicional.

i) Materials: en general I'us dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.

Article 231 (zones extensives A, B, C,D, E,F, G, H, |, J i K).
Text vigent:

1. Descripcib: esta constituit per zones en les zones que disposen d’ordenacions
caracteristiques de l'edificacié aillada, amb espais lliures al voltant de caracter privat. La
definici6 de Zona Extensiva respon a un menor aprofitament del sol, per les menors
extensions de superficie d’'ocupacio i menors edificabilitat i densitat.
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2. Condicions minimes de parcel-la:

Superficie minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 400 m?
Zona Extensiva F, K: 600 m?

Zona Extensives I, J: 800 m?

Zona Extensiva G: 1.000 m?

Zona Extensiva H: 2.000 m?

Facana minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 15 m.
Zona Extensiva F, G, I, J, K: 20 m.
Zona Extensiva H: 25 m.

3. Condicions d’edificacio

Altura maxima en num. de plantes:
Zones Extensives A, F: 4

Zones Extensives B, C, K: 3

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 2

Altura maxima en metres:

Zones Extensives A, F: 13,3

Zones Extensives B, C, K: 9,6

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 6,5

Altura total en metres:

Zones Extensives A, F: 14,8

Zones Extensives B, C, K: 11,1
Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 8

Ocupacio6 sobre parcel-la de la planta baixa:
Zona Extensiva A: 50%

Zones Extensives B, D, F, K: 40%

Zones Extensives C, E: 30%

Zones Extensives I, J: 25%

Zones Extensives G, H: 20%

Ocupacio6 sobre parcel-la de les altres plantes:
Zona Extensiva A: 40%

Zones Extensives B, D, F: 40%

Zona Extensiva K: 30%

Zones Extensives G, H, I, J: 50% (%)

(*) Sobre la planta baixa projectada

Volum:

Zones Extensives A, B, F: 3 m¥m?
Zones Extensives D, K: 2,5 m¥m?
Zones Extensives C, E: 2 m¥m?
Zona Extensiva J: 1,25 m¥m?
Zona Extensiva I: 1,1 m¥m?

Zones Extensives G, H: 0,75 m¥m?

4. Reculades viaria i arees publiques:
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Zones Extensives A, B, D, E, K: 3 m.
Zona Extensiva C, F, G, I, J: 5m.
Zona Extensiva H: 7 m.

5. Reculades laterals i fons:

Zones Extensives A, B, C, D, I, |, J, K: 3m.
Zona Extensiva F, G: 5 m.

Zona Extensiva H: 7 m.

6. Condicions d’estética:
a) Cobertes: Es resoldran amb materials i tipologia tradicionals.

b) Materials: en general I'is dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.

7. Separacio entre edificis d’'un mateix solar sera el doble de I'exigida a mitgera.
Modificacié proposada:

1. Descripcio: esta constituit per zones en les zones que disposen d’ordenacions
caracteristiques de l'edificacié aillada, amb espais lliures al voltant de caracter privat. La
definici6 de Zona Extensiva respon a un menor aprofitament del sol, per les menors
extensions de superficie d’'ocupacié i menors edificabilitat i densitat.

2. Condicions minimes de parcel-la:

Superficie minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 400 m?
Zonas Extensivas F, K: 600 m?

Zones Extensives I, J: 800 m?

Zona Extensiva G: 1.000 m?

Zona Extensiva H: 2.000 m?

Facana minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 15 m.
Zones Extensives F, G, |, J, K: 20 m.
Zona Extensiva H: 25 m.

3. Condicions d’edificacio

Altura maxima en num. de plantes:
Zones Extensives A, F: 4

Zones Extensives B, C, K: 3

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 2

Altura maxima en metres:

Zones Extensives A, F: 13,3

Zones Extensives B, C, K: 9,6

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 6,5

Altura total en metres:
Zones Extensives A, F: 14,8
Zones Extensives B, C, K: 11,1
Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 8
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Ocupacio sobre la parcel-la de la planta soterrani:
Zona extensiva A: 70%

Zones extensives B, D, F i K: 60%

Zones extensives C, | i J: 50%

Zones extensives G i H: 40%

Nomeés quan aquesta ocupacio es destini com a us principal a aparcaments per a vehicles
tipus turisme i, com a complementari, a trasters i instal-lacions propies de I'edificacié no
computara com a edificabilitat.

En tot cas l'ocupacié en planta baixa i pis se situara sobre I'ocupacié permesa en planta
soterrani.

Ocupaci6 sobre parcel-la de la planta baixa:
Zona Extensiva A: 50%

Zones Extensives B, D, F, K: 40%

Zones Extensives C, E: 30%

Zones Extensives I, J: 25%

Zones Extensives G, H: 20%

Ocupacio6 sobre parcel-la de les altres plantes:
Zona Extensiva A: 40%

Zones Extensives B, D, F: 40%

Zona Extensiva K: 30%

Zones Extensives G, H, I, J: 50% (%)

(*) Sobre la planta baixa projectada

Volum:

Zones Extensives A, B, F: 3 m¥m?
Zones Extensives D, K: 2,5 m¥m?
Zones Extensives C, E: 2 m¥m?
Zona Extensiva J: 1,25 m¥m?
Zona Extensiva I: 1,1 m¥m?

Zones Extensives G, H: 0,75 m¥m?

4. Reculades viaria i arees publiques:

Zones Extensives A, B, D, E, K: 3 m.

Zona Extensiva C, F, G, I, J: 5m.

Zona Extensiva H: 7 m.

5. Reculades laterals i fons:

Zones Extensives A, B, C, D, I |, J, K: 3 m.

Zona Extensiva F, G: 5 m.

Zona Extensiva H: 7 m.

6. Condicions d’estetica:

a) Cobertes: Es resoldran amb materials i tipologia tradicionals.

b) Materials: en general I'is dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.

7. Separacid entre edificis d’'un mateix solar sera el doble de I'exigida a mitgera.
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Article 234 (zones hoteleres A,B i C)
Text vigent:

1. Descripcio: Es tracta de zones hoteleres situades en zones turistiques o en urbanitzacions
de baixa densitat. Les edificabilitats son baixes per a aconseguir instal-lacions hoteleres amb
predomini dels espais verds i esportius sobre els edificats. Tipus d’ordenacio: Aillada.

2. Condicions de parcel-la:

Parcel-la minima:
Zona Hotelera A: 5.000 m?
Zona Hotelera B, C: 10.000 m?

Facana minima 50 m.
3. Condicions d’edificacio:

Zona Hotelera A:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupacio en planta baixa: 40%
Ocupacio en resta plantes: 30%
Edificabilitat: 3 m¥m?

Separacio a vials i mitgeres: 3 m.
Separacio entre edificis: 6 m.

Zona Hotelera B:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupacio6 en planta baixa: 30%
Ocupacio6 en resta plantes: 25%
Edificabilitat: 2,5 m¥m?

Separacio6 a vials i mitgeres: 5 m.
Separacio entre edificis: 10 m.

Zona Hotelera C:

Altura maxima en num. de plantes: 3
Altura maxima en metres: 9,6

Altura total en metres: 11,1
Ocupacioé en planta baixa: 30%
Ocupacio en resta plantes: 25%
Edificabilitat: 2 m¥m?

Els solars confrontants de les Hoteleres, sempre que no estiguin destinats a equipaments,
podran destinar-se a us esportiu o zona verda privada annexa a I'hotel, per a aixo sera
condicié prévia la inscripcié en el Registre de la Propietat de I'agrupacié de les parcel-les i la
unitat d’explotaci6 indivisible, no afectada a altres usos que els previstos en el projecte
autoritzat (article 1.b decreto 30/84 de 10 de maig, de la Conselleria de Turisme).
«L’edificabilitat en aquesta parcel-la destinada a zona verda privada o esportiva sera de 0,30
m¥m?, destinada exclusivament a aquest Us».

Els solars situats a una distancia que no superior als 200 m de recorregut per als vianants des
22



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

de I'accés a l'establiment hoteler podran destinar-se a zona verda o espai esportiu o recreatiu
d’us comu dels clients, si compleixen a més de les condicions de l'apartat anterior les
seguients:

a) Superficie minima 2.000 m?

b) L’edificabilitat en aquests solars es reduira a 0,30 m¥m? que unicament podran destinar-se
a vestuaris, banys, caseta d’eines, mobles de jardi i utensilis esportius, porxos de proteccio i
instal-lacions esportives, que hauran de respectar les normes d’Espai Lliure.

Es limita el nombre de places per parcel-la al parametre d’1 plaga per cada 30 m? de
parcel-la, de tal forma que és un més dels parametres limitadors de I'aprofitament urbanistic
de les parcel-les.

A l'efecte del numero de plaga/parcel-la, s’entendra com a «parcel-lay I'agrupacioé de la
parcel-la propiament hotelera i les qualificades d’Espai Lliure Privat que compleixin els
requisits dels apartats anteriors.

S’exclouen d’aquesta limitacié les parcel-les que tinguessin autoritzat un nombre major de
places amb anterioritat a I'aprovacio del Pla, i les que no tinguessin I'is recreatiu.

Modificacié proposada:

1. Descripcid: Es tracta de zones hoteleres situades en zones turistiques o en urbanitzacions
de baixa densitat. Les edificabilitats son baixes per a aconseguir instal-lacions hoteleres amb
predomini dels espais verds i esportius sobre els edificats. Tipus d’ordenacio: Aillada.

2. Condicions de parcel-la:

Parcel-la minima:
Zona Hotelera A: 5.000 m?
Zona Hotelera B, C: 10.000 m?

Facana minima 50 m.
3. Condicions d’edificacio:

Zona Hotelera A:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupaci6 en planta soterrani: 100%
Ocupacio6 en planta baixa: 40%
Ocupacio6 en resta plantes: 30%
Edificabilitat: 3 m¥m?

Separacio6 a vials i mitgeres: 3 m.
Separacio entre edificis: 6 m.

Zona Hotelera B:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupacio en planta soterrani: 50%
Ocupacio6 en planta baixa: 30%
Ocupacio6 en resta plantes: 25%
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Edificabilitat: 2,5 m¥m?
Separacio a vials i mitgeres: 5 m.
Separacio entre edificis: 10 m.

Zona Hotelera C:

Altura maxima en num. de plantes: 3
Altura maxima en metres: 9,6

Altura total en metres: 11,1
Ocupacio6 en planta soterrani: 50%
Ocupacioé en planta baixa: 30%
Ocupacio en resta plantes: 25%
Edificabilitat: 2 m¥m?

L’increment de l'ocupacio sobre la parcel-la de la planta soterrani, respecte de la de planta
baixa, només es podra destinar a aparcament i instal-lacions propies de I'edificacié. En cap
cas aquests usos computaran com a edificabilitat.

L’ocupacio en planta baixa i pis se situara sobre I'ocupacié permesa en planta soterrani.

Els solars confrontants de les Hoteleres, sempre que no estiguin destinats a equipaments,
podran destinar-se a us esportiu o zona verda privada annexa a I'hotel, per a aixo sera
condicié prévia la inscripcié en el Registre de la Propietat de I'agrupacié de les parcel-les i la
unitat d’explotacio indivisible, no afectada a altres usos que els previstos en el projecte
autoritzat. L’edificabilitat en aquesta parcel-la destinada a zona verda privada o esportiva sera
de 0,30 m¥m?, destinada exclusivament a aquest Us.

Els solars situats a una distancia que no superior als 200 m de recorregut per als vianants des
de I'accés a l'establiment hoteler podran destinar-se a zona verda o espai esportiu o recreatiu
d’us comu dels clients, si compleixen, a més de les condicions de l'apartat anterior, les
seguients:

a) Superficie minima: 2.000 m?

b) L’edificabilitat en aquests solars es reduira a 0,30 m¥m? que unicament podran destinar-se
a vestuaris, banys, caseta d’eines, mobles de jardi i utensilis esportius, porxos de proteccio i
instal-lacions esportives, que hauran de respectar les normes d’espai lliure.

Es limita el nombre de places per parcel-la al parametre d’1 plagca per cada 30 m? de
parcel-la, de tal forma que és un més dels parametres limitadors de I'aprofitament urbanistic
de les parcel-les.

A l'efecte del numero de plaga/parcel-la, s’entendra com a ‘“parcel-la” I'agrupacié de la
parcel-la propiament hotelera i les qualificades d’espai lliure privat que compleixin els requisits
dels apartats anteriors.

S’exclouen d’aquesta limitacié les parcel-les que tinguessin autoritzat un nombre major de
places amb anterioritat a I'aprovacio del Pla, i les que no tinguessin I'is recreatiu.

Article 258. Determinacions de disseny.

La modificacio té per objecte permetre que puguin instal-lar-se elevadors de vehicles sense la
necessitat de disposar, a més, d’'una rampa d’accés rodat. Aquest article estableix en el punt
3r que, en cas d’instal-lar una plataforma eleva cotxes, aquesta soluci6 ha de ser
complementaria d’'una rampa i no pot ser I'accés unic de vehicles a la planta d’aparcaments,
és a dir:
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“3. Portes d’accés de vehicles.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre metres (4 m) de
I'alineacio oficial. S’eximira d’aquesta obligacio als aparcaments de menys d’onze (11) places
la porta de les quals estigui proveida de procediment d’obertura mecanica i comandament a
distancia. No es permetran els munta cotxes com a solucio unica d’acces de vehicles,
significant-se que en cas de construir-se, la porta d’accés al mateix haura de situar-se, aixi
mateix, a més de quatre metres (4 m) de l'alineaci6 oficial. Les seves dimensions hauran de
ser iguals o superiors a dos coma vuitanta metres (2,80 m) per cinc coma seixanta metres
(5,60 m)

Si els aparcaments s’instal-lessin en edificis amb facanes a més d’una via publica, els seus
accessos (tant entrades com sortides), hauran de contenir estudi raonable basat en la
naturalesa i intensitat del transit en aquestes vies publiques.”

Atés que actualment els habitatges necessiten disposar d’aparcaments privats en planta
soterrani davant I'escassetat de places en els espais publics i que les dimensions o la
configuracié de determinades parcel-les impedeix el desenvolupament d’'una rampa amb el
pendent requerit per les normes, es pretén facilitar la instal-lacié d’eleva cotxes mecanics que
solucionin aquesta necessitat sense que per a aixd calgui la construccié de la rampa
complementaria al fet que obliguen les normes i que, com s’ha assenyalat, no és sempre
possible.

Text vigent:

1. Places d’aparcament

Es denomina plaga d’aparcament a I'espai rectangular destinat a aparcament d’un cotxe. La
seva longitud o fons minim sera de quatre metres (4 m) i la seva amplaria minima dos metres
(2 m).

Els vehicles a situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits del citat rectangle.

En el rectangle de cada plaga no s’admetran minvaments de la seva superficie.

2. Disposicions de les places.

1) El disseny del garatge es realitzara de manera tal que permeti evacuar qualsevol vehicle
aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

2) En bateria.

Es considerara que una plaga esta en bateria quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
carril de maniobra sigui igual o superior a setanta graus sexagesimals (60°).

3) En diagonal.

Es considerara que una placga esta en cordé quan l'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
del carril de maniobra estigui compres entre cinquanta (50°) i trenta (30°) graus sexagesimals.

4) En cordé.

Es considerara que una placga esta en cordé quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
del carril de maniobra sigui inferior a trenta graus sexagesimals (30°).

En aquesta disposicio, les places hauran de distanciar-se en el sentit del seu eix longitudinal,
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cinquanta centimetres (60 cm) entre si, o respecte a elements constructius.
3. Portes d’accés de vehicles.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre metres (4 m) de
I'alineacié oficial. S’eximira d’aquesta obligacio als aparcaments de menys d’onze (11) places
la porta de les quals estigui proveida de procediment d’obertura mecanica i comandament a
distancia. No es permetran els munta cotxes com a solucio unica d’accés de vehicles,
significant-se que en cas de construir-se, la porta d’accés al mateix haura de situar-se, aixi
mateix, a més de quatre metres (4 m) de I'alineaci6 oficial. Les seves dimensions hauran de
ser iguals o superiors a dos coma vuitanta metres (2,80 m) per cinc coma seixanta metres
(5,60 m).

Si els aparcaments s’instal-lessin en edificis amb fagcanes a més d’una via publica, els seus
accessos (tant entrades com sortides), hauran de contenir estudi raonable basat en la
naturalesa i intensitat del transit en aquestes vies publiques.

4. Rampes.

El pendent maxim sera del 20%. Entre plans de diferent pendent hauran de realitzar-se corbes
d’acord, les generacions del qual estiguin constituides per plans reglats la directriu dels quals
sigui un segment circular de longitud igual o superior a quatre metres (4 m)

En l'accés de vehicles, els tres metres (3 m) contigus a l'alineacié oficial hauran de ser
horitzontals. A partir d’ells es podra iniciar la corba d’acord que enllag amb la rampa.

5. Carrils de circulacio.

Son aquells espais destinats tinicament a la circulacio, sense que des d’ells s’accedeixi a cap
placa. La seva amplaria minima sera de dos coma cinquanta metres (2,50 m) per a sentit tinic
i quatre coma cinquanta metres (4,50 m) per a doble sentit amb ample minim corresponent a
un només sentit si aquests estan regulats mitjancant semafors, sempre que la longitud
d’aquest carril no excedeixi de quaranta metres (40 m).

6. Carrils de maniobra.

Son aquells espais que a més de permetre la circulacié donen accés a una o diverses places
d’aparcaments i, per tant, hauran de complir les limitacions corresponents als carrils de
circulacio.

Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac i tinguin una longitud major de vint-i-cinc
metres (25 m) sera obligatori deixar en aquest fons l'espai suficient per a realitzar les
maniobres de canvi de sentit.

Amplaria minima de metres dels carrils i les places.

1) Quan donin accés a les places en bateria:

Amplaria del carril: 4,4 4,2 4
Amplaria de la placa: b2,3 2,4 2,5

Quan donin accés a una o diverses places de fins a 5 m. de longitud:

Amplaria del carril: 5,5 525 5,0 475 4,5 4,25
Amplaria de la plaga: 2,3 2,4 2,5 2,6 2,7 2,8
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L’ample dels carrils quan donin accés a les places en bateria haura de mantenir-se constant
en els trams rectes.

2) Quan donin accés a plaga en diagonal o en cordo. El carril de maniobra tindra una amplaria
minima de 2,5 m.

7. Corbes.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobra tindran en els trams corbs un radi inferior
minim de tres coma nou metres (3,9 m), i un ample minim de dos coma setanta-cinc metres
(2,75 m) en els carrils d’un solo sentit i quatre coma nou metres (4,9 m) en els de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espais i elements constructius.

Les places, els carrils de circulacio i els carrils de maniobra son espais independents els uns
dels altres pel que no es podran superposar. No es permet la ubicacié de cap element
constructiu tal com pilars, com a baixants, murs, etc, en els carrils de circulacié i maniobra. En
les places nomeés es permet que aquests elements constructius se situin en els minvaments
descrits en l'apartat 9 del present article. En cap de les tres disposicions es podran situar
elements fixos entre la plaga d’aparcament i el carril de maniobra a I'efecte de no entorpir el
facil accés del vehicle a la placga.

Conseqlientment, els elements constructius verticals es col-locaran preferentment entre les
places.

9. Altura lliure.

L’altura minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos coma vint metres (2,20 m)
que no es podra reduir a menys de dos metres (2 m) en cap punt per canalitzacio, elements
estructurals o qualsevol altres elements fixos, excepte en el fons de les places en qué podra
reduir-se a 1,75 m d’altura, amb un ample maxim de 60 cm.

En les rampes l'altura lliure vertical sera com a minim de dos coma vint metres (2,20 m) en tots
els seus punts.

10. Senyalitzacio.

L’entrada i sortida d’un aparcament estara senyalitzada amb una llum ambre intermitent que
haura de ser visible des de tots dos costats de la calgcada i vorera proxima. Aquesta llum haura
de funcionar sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament. Quan un carril de circulacié
serveixi d’entrada i sortida i tingui menys de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) hauran de
situar-se semafors en tots dos extrems per a la seva correcta utilitzacio alternativa.

Els locals estaran dotats d’enllumenat de senyalitzacio per a indicar la situacio de les sortides.
Si la superficie és major de sis-cents metres quadrats (600 m?), estaran dotats d’enllumenat
d’emergeéencia (instal-lacié independent de 'enllumenat normal). Aquests enllumenats en cada
cas hauran d’instal-lar-se també en les escales i en els vestibuls.

Hauran de col-locar-se en llocs ben visibles rétols llegibles com a minim a deu metres (10 m)

de distancia indicant “perill d’incendi, prohibit fumar i fer foc”, “obligatori aparcar en sentit de la
més rapida sortida”.

A la porta d’entrada exterior s’indicara I'altura maxima dels vehicles que puguin penetrar, que
sera inferior a trenta centimetres (30 cm) a l'altura lliure més petita del local.
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Els limits dels carrils i de les places hauran de senyalitzar-se en el paviment.
11. Accessos de vehicles.

L’amplaria minima dels accessos sera la necessaria per a permetre el lliure accés a
I'aparcament tenint en compte l'ample del carrer d’accés, aixi com els radis de gir
estandarditzats per als vehicles que es permetin estacionar.

En tots els altres casos els accessos tindran amplaria suficient per a permetre I'entrada i
sortida de vehicles sense produir conflicte amb els sentits de circulacié establerts, no podent
en cap cas tenir amplaria inferior a dos coma vuitanta metres (2,80 m) ni superior a sis metres
(6 m).

Els locals la capacitat dels quals excedeix de cinquanta (50) vehicles o mil cinc-cents metres
quadrats (1.500 m?) de superficie total, o bé aquells el tram d’accés dels quals a la zona
d’estacionament de vehicles tingui una longitud superior a quaranta metres (40 m), hauran de
tenir com a minim dos accessos de dos coma vuitanta metres (2,80 m) d’ample minim
cadascun, senyalitzats o abalisats de manera que en cadascun s’estableixi un sentit unic de
circulacié o bé un sol accés d’un ample no inferior a cinc metres (5 m) per a la circulacié en
doble sentit.

12. Accessos de vianants.

Independentment del compliment del Codi técnic de I'edificacio (CTE) quan la superficie sigui
igual o superior als sis-cents metres quadrats (600 m? hauran de disposar d’accessos
independents per a vianants, de manera que:

a) En cada planta cap punt del recinte o local haura de quedar situat en més de cinquanta
metres (50 m) d’'un accés de vianants, d’ample no menor de zero coma vuitanta metres (0,80
m).

c) Els accessos per a vianants s’efectuaran a través de locals o passos destinats
exclusivament a tal finalitat.

d) Les escales hauran de tenir un ample no menor d’'un metre (1 m) i seran sectors d’incendis
als quals a cada planta s’accedira a través de vestibuls d’independéncia dotats de dues portes
estanques al fum amb dispositius de tancament automatic i amb obertura manual facil i obrint
lliurement en el sentit de sortida o evacuacioé del local. Aquests vestibuls hauran de dotar-se
de sistemes o mitjans de ventilacio.

e) En els locals d’aparcament sobre rasant, amb un sol nivell la superficie del qual sigui inferior
a mil metres quadrats (1.000 m? i les faganes dels quals disposin de més del cinquanta per
cent (560%) de la seva superficie sense tancament es podra considerar suficient les rampes de
vehicles a l'efecte d’evacuacié6 sempre que disposin d’una vorera de zero coma vuitanta
metres (0,80 m) d’ample com a minim.

13. Sistema de ventilacio.

Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb amplitud suficient per a
impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. La superficie
de ventilacié natural, i directa a través de les obertures que pugui tenir el local, sera com a
minim d’un cinc per cent (6%) de la superficie total d’aquest quan aquestes obertures es trobin
en faganes oposades que assegurin 'escombratge de l'aire de l'interior del local. Sil'obertures
es troben en una mateixa facana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser com a
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minim d’un vuit per cent (8%).

A l'efecte del dimensionament de buits, els patis o patinells tindran la mateixa consideracié
que fagana.

La secci6 d’aquests haura de ser igual o superior a la dels buits que a ell ventilin.

Si en els garatges existissin finestres a faganes i damunt existissin obertures d’habitacions
alienes a l'activitat a menys de sis metres (6 m) mesurats entre els punts més proxims de
buits, les finestres del garatge es protegiran amb teulades continues d’una RF-60 com a minim
i que sobresurtin més d’'un metre (1 m) de facana o bé altres mitjans que garanteixin la
ventilacié i impedeixin la sortida de la flama.

En cas de no ser possible la ventilacié natural, s’haura d’instal-lar un sistema de ventilacié
forcada que haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de quinze metres cubics (15 m?)
per hora i per metre quadrat de superficie del local.

Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’un conducte independent per a cada planta o
local a rabé d’'un metre quadrat (1 m? per cada cinc-cents metres quadrats (5600 m? de
superficie d’aparcament en planta, excepte norma de rang superior i major exigencia.

Aquests conductes estaran proveits de comportes i altres dispositius especials de tancament i
d’un sistema que, manual o automaticament, provoqui la seva obertura en cas d’incendi.

Aquest conducte s’entendra, en principi, independent del sistema del sistema de ventilacio
forcada o directa que pugui tenir la planta o local en qliestio.

Si el local hagués d’estar dotat de sistema de ventilacié forcada per a la descarrega d’aire a
I'atmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a que es refereix I'apartat anterior, pero en tal
cas hauran de projectar-se els mecanismes adequats perqué el sistema d’evacuacié natural
de fums i gasos funcionin com a tal en cas d’incendi.

En tot cas, tant els conductes d’evacuaci6 d’aire de ventilacié for¢cada, com el de fums i gasos
hauran d’efectuar la descarrega a I'atmosfera un metre (1 m) per sobre de la part superior de
qualsevol buit de ventilacié d’una habitacié situat a una distancia inferior a vuit metres (8 m), ja
sigui del propi edifici com d’un vei.

14. Evacuacié de gasos.

En cada local o planta d’aparcament s’hauran d’instal-lar els necessaris embornals que
garanteixin la correcta evacuacio d’aigua i liquids.

15. IlI-luminacio.

El nivell d’intensitat d’il-luminacié mitjana en qualsevol punt del local per a aparcaments sera
superior a quinze lux. (15 lux). En els accessos i carrils aquest nivell sera superior a cinquanta
lux (50 lux).

16. Usos annexos.

Es podran instal-lar tallers quan estiguin separats de la resta del local mitjan¢ant murs de RF-
120 com a minim, amb una porta de comunicaci6 i una de sortida d’emergéencia totes dues de

RF-60.

Només s’admetra I'aparcament de vehicles que utilitzin com a carburant gasos liquats del
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petroli (G.L.P.) i la instal-laci6 o us de maquines que els utilitzin quan es compleixin
simultaniament les seglients condicions:

a) Les obertures de ventilacio arribin a nivell del paviment i tinguin una superficie superior a un
quinzé (1/15) de la superficie del local.

b) El nivell del paviment no estigui més baix que el nivell del carrer.
17. Insonoritzacio.

Sera aplicable de Norma Basica: Aillament acustic en les edificacions.
18. Instal-lacio electrica.

Haura de donar-se compliment al que es disposa en el vigent Reglament electrotecnic per a
baixa tensio i instruccions complementaries d’aquest.

19. Protecci6 contra incendis.

Sera d’obligat compliment la Norma Basica: Condicions de Proteccié contra incendis en els
edificis i la reglamentacié concordant amb aquesta.

Independentment d’aquest compliment tots els elements estructurals tindran una RF-120 com
a minim.

20. Paviments.

El paviment sera resistent, impermeable, antilliscant i continu (en cas d’existir juntes, estaran
perfectament segellades).

Modificacié proposada:

1. Places d’aparcament

Es denomina plaga d’aparcament a l'espai rectangular destinat a aparcament d’un cotxe. La
seva longitud o fons minim sera de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) i la seva amplaria
minima de dos coma trenta metres (2,30 m).

Els vehicles a situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits del citat rectangle.

En el rectangle de cada plaga no s’admetran minvaments de la seva superficie.

2. Disposicions de les places.

a. El disseny del garatge es realitzara de manera tal que permeti evacuar qualsevol vehicle
aparcat amb un maxim de tres maniobres o moviments.

b. En bateria.

Es considerara que una plaga esta en bateria quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
carril de maniobra sigui igual o superior a setanta graus sexagesimals (60°).

c. En diagonal.

Es considerara que una placa esta en cordo quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
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del carril de maniobra estigui comprés entre cinquanta (50°) i trenta (30°) graus sexagesimals.
d. En cordo.

Es considerara que una placga esta en cordé quan l'angle que forma I'eix de la mateixa amb el
del carril de maniobra sigui inferior a trenta graus sexagesimals (30°).

En aquesta disposicio, les places hauran de distanciar-se en el sentit del seu eix longitudinal,
cinquanta centimetres (60 cm) entre si, o respecte a elements constructius.

3. Portes d’accés de vehicles.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre metres (4 m) de
I'alineacié oficial. S’eximira d’aquesta obligacié als aparcaments de menys d’onze (11) places
la porta de les quals estigui proveida de procediment d’obertura mecanica i comandament a
distancia.

Es permetran els munta cotxes com a solucié tnica d’accés de vehicles, significant-se que en
cas de construir-se, la porta d’accés al mateix haura de situar-se, aixi mateix, a meés de quatre
metres (4 m) de I'alineacio oficial. Les seves dimensions hauran de ser iguals o superiors a
dos coma vuitanta metres (2,80 m) per cinc coma seixanta metres (5,60 m).

Si els aparcaments s’instal-lessin en edificis amb fagcanes a més d’una via publica, els seus
accessos (tant entrades com sortides), hauran de contenir estudi raonable basat en la
naturalesa i intensitat del transit en aquestes vies publiques.

4. Rampes.

El pendent maxim sera del 20%. Entre plans de diferent pendent hauran de realitzar-se corbes
d’acord, les generacions del qual estiguin constituides per plans reglats la directriu dels quals
sigui un segment circular de longitud igual o superior a quatre metres (4 m)

En l'accés de vehicles, els tres metres (3 m) contigus a l'alineacié oficial hauran de ser
horitzontals. A partir d’ells es podra iniciar la corba d’acord que enllag amb la rampa.

5. Carrils de circulacio.

Son aquells espais destinats tinicament a la circulacio, sense que des d’ells s’accedeixi a cap
placa. La seva amplaria minima sera de dos coma cinquanta metres (2,50 m) per a sentit tinic
i quatre coma cinquanta metres (4,50 m) per a doble sentit amb ample minim corresponent a
un només sentit si aquests estan regulats mitjangcant semafors, sempre que la longitud
d’aquest carril no excedeixi de quaranta metres (40 m).

6. Carrils de maniobra.

Son aquells espais que a més de permetre la circulacié donen accés a una o diverses places
d’aparcaments i, per tant, hauran de complir les limitacions corresponents als carrils de
circulacio.

Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac i tinguin una longitud major de vint-i-cinc
metres (256 m) sera obligatori deixar en aquest fons 'espai suficient per a realitzar les

maniobres de canvi de sentit.

Amplaria minima de metres dels carrils i les places.
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1) Quan donin accés a les places en bateria:

Amplaria del carril: 4,4 4,2 4
Amplaria de la plaga: 2,3 2,4 2,5

Quan donin accés a una o diverses places de fins a 5 m. de longitud:

Amplaria del carril: 5,5 525 50 4,75 4,5 4,25
Amplaria de la plaga: 2,3 2,4 2,5 2,6 2,7 2,8

L’ample dels carrils quan donin accés a les places en bateria haura de mantenir-se constant
en els trams rectes.

2) Quan donin accés a plaga en diagonal o en cordo. El carril de maniobra tindra una amplaria
minima de 2,5 m.

7. Corbes.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobra tindran en els trams corbs un radi inferior
minim de tres coma nou metres (3,9 m), i un ample minim de dos coma setanta-cinc metres
(2,75 m) en els carrils d’un solo sentit i quatre coma nou metres (4,9 m) en els de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espais i elements constructius.

Les places, els carrils de circulacio i els carrils de maniobra sén espais independents els uns
dels altres pel que no es podran superposar. No es permet la ubicacié de cap element
constructiu tal com pilars, com a baixants, murs, etc, en els carrils de circulacioé i maniobra. En
les places només es permet que aquests elements constructius se situin en els minvaments
descrits en l'apartat 9 del present article. En cap de les tres disposicions es podran situar
elements fixos entre la plaga d’aparcament i el carril de maniobra a I'efecte de no entorpir el
facil accés del vehicle a la placa.

Conseqtlientment, els elements constructius verticals es col-locaran preferentment entre les
places.

9. Altura lliure.

L’altura minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos coma vint metres (2,20 m)
que no es podra reduir a menys de dos metres (2 m) en cap punt per canalitzacio, elements
estructurals o qualsevol altres elements fixos, excepte en el fons de les places en qué podra
reduir-se a 1,75 m d’altura, amb un ample maxim de 60 cm.

En les rampes l'altura lliure vertical sera com a minim de dos coma vint metres (2,20 m) en tots
els seus punts.

10. Senyalitzacio.

L’entrada i sortida d’un aparcament estara senyalitzada amb una llum ambre intermitent que
haura de ser visible des de tots dos costats de la calgada i vorera proxima. Aquesta llum haura
de funcionar sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament. Quan un carril de circulacié
serveixi d’entrada i sortida i tingui menys de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) hauran de
situar-se semafors en tots dos extrems per a la seva correcta utilitzacio alternativa.

Els locals estaran dotats d’enllumenat de senyalitzacié per a indicar la situacio de les sortides.
Si la superficie és major de sis-cents metres quadrats (600 m?), estaran dotats d’enllumenat
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d’emergencia (instal-lacié independent de 'enllumenat normal). Aquests enllumenats en cada
cas hauran d’instal-lar-se també en les escales i en els vestibuls.

Hauran de col-locar-se en llocs ben visibles rétols llegibles com a minim a deu metres (10 m)

de distancia indicant: “perill d’incendi, prohibit fumar i fer foc” i “obligatori aparcar en sentit de
la més rapida sortida”.

A la porta d’entrada exterior s’indicara I'altura maxima dels vehicles que puguin penetrar, que
sera inferior a trenta centimetres (30 cm) a l'altura lliure més petita del local.

Els limits dels carrils i de les places hauran de senyalitzar-se en el paviment.
11. Accessos de vehicles.

L’amplaria minima dels accessos per a un només sentit de circulacio, que doni a carrers de
menys de vuit metres (8 m) d’ample, sera quatre metres (4 m).

A aquest efecte 'amplaria dels accessos es referira no sols al llindar, siné també als quatre
primers metres (4 m) de profunditat a partir d’aquest.

En tots els altres casos els accessos tindran amplaria suficient per a permetre I'entrada i
sortida de vehicles sense produir conflicte amb els sentits de circulacié establerts, no podent
en cap cas tenir amplaria inferior a dos coma vuitanta metres (2,80 m) ni superior a sis metres
(6 m).

Els locals la capacitat dels quals excedeix de cinquanta (50) vehicles o mil cinc-cents metres
quadrats (1.500 m?) de superficie total, o bé aquells el tram d’accés dels quals a la zona
d’estacionament de vehicles tingui una longitud superior a quaranta metres (40 m), hauran de
tenir com a minim dos accessos de dos coma vuitanta metres (2,80 m) d’ample minim
cadascun, senyalitzats o abalisats de manera que en cadascun s’estableixi un sentit tunic de
circulacié o bé un sol accés d’un ample no inferior a cinc metres (5 m) per a la circulacié en
doble sentit.

12. Accessos de vianants.

Independentment del compliment del Codli Teécnic de I'Edificacié (CTE), quan la superficie sigui
igual o superior als sis-cents metres quadrats (600 m? hauran de disposar d’accessos
independents per a vianants, de manera que:

a) En cada planta cap punt del recinte o local haura de quedar situat en més de cinquanta
metres (50 m) d’'un accés de vianants, d’ample no menor de zero coma vuitanta metres (0,80
m).

c) Els accessos per a vianants s’efectuaran a través de locals o passos destinats
exclusivament a tal finalitat.

d) Les escales hauran de tenir un ample no menor de zero coma vuitanta metres (0,80 m) i
seran sectors d’incendis als quals a cada planta s'accedira a través de vestibuls
d’independéncia dotats de dues portes estanques al fum amb dispositius de tancament
automatic i amb obertura manual facil i obrint lliurement en el sentit de sortida o evacuacié del
local. Aquests vestibuls hauran de dotar-se de sistemes o mitjans de ventilacio.

e) En els locals d’aparcament sobre rasant, amb un sol nivell la superficie del qual sigui inferior
a mil metres quadrats (1.000 m? i les faganes dels quals disposin de més del cinquanta per
cent (60%) de la seva superficie sense tancament es podra considerar suficient les rampes de
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vehicles a l'efecte d’evacuacié6 sempre que disposin d’una vorera de zero coma vuitanta
metres (0,80 m) d’ample com a minim.

13. Sistema de ventilacio.

Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb amplitud suficient per a
impedir 'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. La superficie
de ventilacié natural i directa a través de les obertures que pugui tenir el local, sera com a
minim d’un cinc per cent (6%) de la superficie total d’aquest quan aquestes obertures es trobin
en fagcanes oposades que assegurin I'escombratge de l'aire de linterior del local. Si les
obertures es troben en una mateixa fagcana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser
com a minim d’un vuit per cent (8%).

A l’efecte del dimensionament de buits, els patis o patinells tindran la mateixa consideracio
que fagana.

La secci6 d’aquests haura de ser igual o superior a la dels buits que a ell ventilin.

Si en els garatges existissin finestres a facanes i damunt existissin obertures d’habitacions
alienes a l'activitat a menys de sis metres (6 m) mesurats entre els punts més proxims de
buits, les finestres del garatge es protegiran amb teulades continues d’una RF-60 com a minim
i que sobresurtin més d’'un metre (1 m) de fagcana o bé altres mitjans que garanteixin la
ventilacié i impedeixin la sortida de la flama.

En cas de no ser possible la ventilacié natural, s’haura d’instal-lar un sistema de ventilaci
forcada que haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de quinze metres cubics (15 m?)
per hora i per metre quadrat de superficie del local.

Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’un conducte independent per a cada planta o
local a rad d’'un metre quadrat (1 m? per cada cinc-cents metres quadrats (600 m? de
superficie d’aparcament en planta, excepte norma de rang superior i major exigencia.

Aquests conductes estaran proveits de comportes i altres dispositius especials de tancament i
d’un sistema que, manual o automaticament, provoqui la seva obertura en cas d’incendi.

Aquest conducte s’entendra, en principi, independent del sistema del sistema de ventilacio
forcada o directa que pugui tenir la planta o local en qliestio.

Si el local hagués d’estar dotat de sistema de ventilacié for¢cada per a la descarrega d’aire a
I'atmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a que es refereix 'apartat anterior, pero en tal
cas hauran de projectar-se els mecanismes adequats perqueé el sistema d’evacuacié natural
de fums i gasos funcionin com a tal en cas d’incendi.

En tot cas, tant els conductes d’evacuacioé d’aire de ventilacié forcada, com el de fums i gasos
hauran d’efectuar la descarrega a I'atmosfera un metre (1 m) per sobre de la part superior de
qualsevol buit de ventilacié d’una habitacié situat a una distancia inferior a vuit metres (8 m), ja
sigui del propi edifici com d’un vei.

14. Evacuacié de gasos.

En cada local o planta d’aparcament s’hauran d’instal-lar els necessaris embornals que
garanteixin la correcta evacuacioé d’aigua i liquids.

15. ll-luminacié.
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El nivell d’intensitat d’il-luminacié mitjana en qualsevol punt del local per a aparcaments sera
superior a quinze lux. (15 lux). En els accessos i carrils aquest nivell sera superior a cinquanta
lux (50 lux).
16. Usos annexos.
Es podran instal-lar tallers quan estiguin separats de la resta del local mitjan¢ant murs de RF-
120 com a minim, amb una porta de comunicaci6 i una de sortida d’emergéencia totes dues de
RF-60.
Només s’admetra I'aparcament de vehicles que utilitzin com a carburant gasos liquats del
petroli (GLP) i la instal-laci6 o s de maquines que els utilitzin quan es compleixin
simultaniament les seglients condicions:

a) Les obertures de ventilacio arribin a nivell del paviment i tinguin una superficie superior a un
quinze (1/15) de la superficie del local.

b) El nivell del paviment no estigui més baix que el nivell del carrer.
17. Insonoritzacio.

Sera aplicable el Codi Tecnic de I'Edificacio (CTE).

18. Instal-lacio electrica.

Haura de donar-se compliment al que es disposa en el vigent Reglament electrotecnic per a
baixa tensio i instruccions complementaries d’aquest.

19. Proteccio contra incendis.
Sera d’obligat compliment el Codi Tecnic de I'Edificacio (CTE).

Independentment d’aquest compliment tots els elements estructurals tindran una RF-120 com
a minim.

20. Paviments.

El paviment sera resistent, impermeable, antilliscant i continu (en cas d’existir juntes, estaran
perfectament segellades).

21. Aquestes normes no regeixen per als aparcaments totalment robotitzats que siguin
autoritzats i que aniran segons la seva normativa especifica.

Article 260. Aparcaments a I’aire lliure i solars no edificats

Text vigent:

En tot solar no edificat provisionalment i sense perjudici del que es preveu en el Reglament
d’Edificacioé Forgosa, es permetra la instal-lacié i usos d’aparcaments a l'aire lliure complint les
seglients condicions:

a) Hauran de complir les condicions de disseny que s’expressen en I'Article 258 excepte en

aquelles materies (ventilacio, etc.), en qué per les caracteristiques de l'activitat no soén
aplicable.
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b) Les places d’aparcament hauran de protegir-se, mitjangant pergoles cobertes de vegetacio
o arbratge i altres mitjans, que permesos per la Normativa (Ordenances Municipals) vigent,
compleixin la mateixa fi.

c) Els terrenys del solar destinats a aparcaments, hauran de dotar-se de paviment
d’adequades condicions de resistencia i antilliscament, aixi com adequades instal-lacions per
a recollida i evacuacio de les aiglies pluvials, de manera que quedi garantit que no es
produiran embassades.

d) El recinte d’aparcament haura de dotar-se d’instal-lacions d’enllumenat normal que
proporcioni una intensitat mitjiana d’il-luminacié de I'ordre dels 15 lux amb una uniformitat de
l'ordre de 0,3 i d’un enllumenament guia o de senyalitzacié que proporcioni en els eixos dels
carrils una intensitat mitjiana d’il-luminacio de l'ordre de 5 lux.

e) Quant a mitjans per a prevenir incendis, combatre’ls i evitar la seva programacio, sera
obligatori el compliment del que es disposa en la NBE-CPI/91 Ordenances MM. pero en tot
cas, com a minim, hauran de dotar-se d’extintors d’incendis amb el mateix criteri que l'establert
en la citada NBECPI/91 per a garatge/aparcament.

f) Els solars hauran d’estar degudament barrats de conformitat amb el que es preveu en la
present Normativa.

g) El fet que un solar no edificat es destini a l'activitat d’aparcaments, no li eximeix de
l'obligatorietat del pagament de taxes, arbitris i impostos que els correspongui per tal condicioé
de solar sense edificar i per I'activitat d’aparcaments propiament dita.

Modificacié proposada:

En tot solar no edificat provisionalment i sense perjudici del que es preveu en el Reglament
d’Edificacio Forgosa, es permetra la instal-lacié i usos d’aparcaments a l'aire lliure complint les
seglents condicions:

a) Hauran de complir les condicions de disseny que s’expressen en I'Article 258 excepte en
aquelles materies (ventilacio, etc.), en qué per les caracteristiques de l'activitat no son
aplicable.

b) Les places d’aparcament podran protegir-se, mitian¢ant pergoles cobertes de vegetacié o
arbratge i altres mitjans, que permesos per la Normativa (Ordenances Municipals) vigent,
compleixin la mateixa fi.

c) Els terrenys del solar destinats a aparcaments, hauran de dotar-se de ferm d’adequades
condicions de resistencia i antilliscament, aixi com adequades instal-lacions per a recollida i
evacuacié de les aigiies pluvials, de manera que quedi garantit que no es produiran
embassades.

d) El recinte d’aparcament haura de dotar-se d’instal-lacions d’enllumenat normal que
proporcioni una intensitat mitjiana d’il-luminacié de l'ordre dels 15 lux amb una uniformitat de
l'ordre de 0,3 i d’un enllumenament guia o de senyalitzacié que proporcioni en els eixos dels
carrils una intensitat mitjana d’il-luminacio de l'ordre de 5 lux.

e) Quant a mitjians per a prevenir incendis, combatre’ls i evitar la seva programacio, sera
obligatori el compliment del que es disposa el Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE).

f) Els solars hauran d’estar degudament barrats de conformitat amb el que es preveu en la
present Normativa.
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g) El fet que un solar no edificat es destini a I'activitat d’aparcaments, no li eximeix de
I'obligatorietat del pagament de taxes, arbitris i impostos que els correspongui per tal condicio
de solar sense edificar i per I'activitat d’aparcaments propiament dita.

Justificacié del Compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la seguent justificacio:
1. Legislacié estatal.

A aquest efecte es troba en vigor el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I'ordenaci6
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable.
En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per
a la seva formulacio pel que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment
al tramit d’aprovacio inicial i provisional, aixi com a I'exposicié publica corresponent.

No obstant aix0, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb I'article 54
de la LUIB correspon a 'ajuntament I'aprovacio definitiva dels plans d’ordenacio detallada,
plans parcials i plans especials, aixi com les seves modificacions. D’altra banda, les
modificacions no estructurals del planejament vigent les aprovara definitivament el propi
ajuntament sense el previ tramit d’aprovacié provisional.

En aquest cas, Sant Antoni de Portmany compta amb 27.033 habitants (2020), per la qual
cosa sera el propi ajuntament qui haura d’aprovar definitivament aquestes modificacions
excepte que el Consell insular en I'informe preceptiu en tramit d’aprovacio inicial determini el
contrari.

D’altra banda, també s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30
d’octubre, que pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i
desenvolupa en aquesta memoria. Aixi I'apartat 3 de I'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional novena
del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que, en el planejament, excepte en cas de
revisio, s’haura de justificar el seguent:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectue en el marco de un
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacién, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

En aquest cas les modificacions no han incidit sobre I'aprofitament, la densitat o I'iis del sol pel
qual no existeix la necessitat de fer constar en I'expedient la identitat de tots els propietaris o
titulars altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva
iniciacio. D’altra banda, I'increment d’edificabilitat en plantes soterrani és una modificacio de
caracter general i no individual que requereixi fer constar aquesta relacié de propietaris.

2. Legislacié autonomica.
L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacié de qualsevol dels elements d’'un

instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la
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seva formacié. A més, d’acord amb I'apartat anterior, en I'expedient haura de figurar la identitat
de totes les persones propietaries o titulars d’'altres drets reals sobre les finques afectades
durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi increment
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’'usos

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié no suposa I'afeccié de
titulars particulars.

D’altra banda, d’acord amb l'establert en 'article 59 de la LUIB, es tracta d’'una modificacio de
planejamentino d’una revisio al no constituir una alteracié substancial del model d’'implantacié
urbana, de la classificacio de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupament
urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per
necessitats reals de sol per determinats usos i activitats econdmiques, és a dir:

“Seran circumstancies que justifiquin I'adopcié de I'acord de revisié d’'un pla general, sense
perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan ocorri, les alteracions substancials
dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I'esgotament de la
capacitat del pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

Finalment, I'acord i el contingut documental de les modificacions, a més de publicar-se en el
BOIB i punt d’accés electronic de I'ajuntament, s’haura de comunicar a I’Arxiu d’Urbanisme de
les llles Balears.

3. Pla territorial insular d’Eivissa.

Aquesta modificacié no es troba directament afectada pel Pla territorial insular d’Eivissa,
aprovat per acord de 21 de marg de 2005 del Ple del Consell d’Eivissa i Formentera (BOIB n.
50, de 31.03.05, correccio d’errors en el BOIB n. 148, de 06.10.05).

Quant al que s’estableix en la disposici6 transitoria segona, aquest municipi no té el seu
planejament adaptat al PTI.

Relacio i justificacié de les modificacions dels planols.
Les modificacions proposades no modifiquen els planols del vigent PGOU.
ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquestes modificacions de planejament no afecten I'Estudi Econdomic i Financer del
planejament vigent ni el Programa d’Actuacié del PGOU.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacioé dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el
qual es ponderara, en particular, 'impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades
per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la
prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacié de sol destinat a usos
productius.

D’altra banda, I'article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d'incorporar, en determinats casos
i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat econdmica de les
actuacions previstes
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En aquest cas el referit estudi no és necessari que formi part de la documentacié que ha
d’aprovar-se al no contemplar cap actuacié de transformacié urbanistica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei avaluacié ambiental de les llles Balears, els plans i programes, aixi com les seves
revisions, seran objecte d’avaluaci6 ambiental estratégica segons les segients
determinacions:

“1. Ordinaria.

a). Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluacio
d’impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aqdicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de recursos hidrics, ocupacio
del domini public maritim terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme,
ordenacié del territori urba i rural, o de I'is del sdl, inclosa la delimitacié d’usos portuaris o
aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacié per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes
previstos en la legislacié sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c) Els que requereixin una avaluacié ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi
algun dels suposits seglients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, I'organ ambiental en I'informe ambiental estratégic d’acord
amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Quan aixi ho determini 'organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d’una avaluacio ambiental estratégica ordinaria les modificacions dels
plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article quan, per si
mateixes, impliquin:

a. Establir un marc nou per a lautoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a
l'avaluacié d’impacte ambiental en les matéries incloses en 'apartat 1.a) anterior.

b. S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacio futura de
projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacié generi la
possibilitat d’executar algun projecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les
dimensions o Iimpacte eventual de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos en
el pla o programa que es modifica.

c. Requerir una avaluacié perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en
la legislaci6 del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article, i les
seves revisions, que estableixin I'ts, en 'ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b) Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a l'autoritzacio
de projectes en el futur, pero no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a) i
b) de l'apartat 1 d’aquest article.
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4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a). Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l'apartat 2
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacié de projectes. Es
considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes
quan la seva aprovacié generi la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti les
dimensions o Iimpacte eventual dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en tot
cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacid, residencial o turistica, o habilitin la
transformacié urbanistica d’'un sol en situacio rural.

5. Quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié o
sigui en la seva revisio, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels
suposits dels apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio
ambiental estrategica, ho justificara mitjangant un informe técnic que quedara a I'expedient.”

En aquest cas, atés que es tracta de modificacions que no estan incloses en els suposits
anteriors d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria ni simplificada, es justificara en I'informe
ambiental la no necessitat de sol-licitar a la Comissié de Medi Ambient la subjeccié a avaluacié
ambiental estratégica.

07. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de 'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38 de la
LUIB, s’annexa el resum executiu del planejament.

Sant Antoni de Portman, octubre de 2021

José M? Mayol Comas
ARQUITECTE

40



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

NORMES URBANISTIQUES

Article 71
Obres a realitzar en els edificis existents.

1.

2. Régim dels edificis inacabats disconformes amb el planejament vigent.

En sol urba els edificis plurifamiliars inconclusos, amb llicéncia ajustada a una anterior normativa i que
no es troben dins del termini de llicéncia o prorroga, perd que ja hagi transcorregut el termini per al
restabliment de la legalitat urbanistica, encara que incompleixin els parametres del vigent
planejament, podran finalitzar-se amb les seguients condicions:

1. Haura d’existir, almenys, executada tota I'estructura, enteniment per aquesta la totalitat dels forjats.

2. Ser anterior a la publicacio de les normes del vigent PGOU, és a dir al 29 de setembre de 2001.

3. El projecte que es presenti s’ajustara a la normativa vigent en el moment de la seva aprovacio o
execucio, quedant una vegada finalitzades incorporades al planejament com a edificis inadequats.

4. Haura de sol-licitar nova llicéncia per a finalitzar 'obra d’acord amb aquesta normativa en el termini
de 2 anys des de 'aprovacié definitiva d’aquesta modificacié i abonar les taxes corresponents segons
I'ordenancga vigent. El termini de la nova llicencia no podra excedir de 2 anys.

5. Transcorregut el termini de 2 anys sense haver sol-licitat la llicencia, I'edificacié només es podra
finalitzar si 'excés d’edificabilitat respecte del planejament vigent es redueix en un 50% i se sol-licita
llicéncia durant els 2 anys seguents.

Article 78
Construccions permeses per damunt de I’altura maxima.

1. Per damunt de l'altura maxima unicament es permetran:

a) El forjat de sostre de I'tUltima planta;

b) La formacio de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar I'altura total;

c) Els murs i baranes amb una altura maxima d’un trenta metres (1,30 m) sobre el paviment;

d) La caixa d’escala d’accés al terrat amb una superficie construida maxima de dotze metres quadrats
(12 m?);

e) La maquinaria de I'ascensor, si n’hi hagués, de dimensions tals que la seua superficie no superara
en dos metres quadrats (2 m?) a la minima exigida per la normativa reguladora;

f) Deposits d’aigua que ocuparan un recinte de superficie maxima de deu metres quadrats (10 m?);

g) Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per a acollir les
instal-lacions que per raons técniques hagin de situar-se a l'aire lliure; i

h) Antenes, ximeneres, conductes de ventilacio, artefactes captadors d’energia solar.
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i) Els parametres de tancament dels elements anteriors.

2. Les canonades, torres de refrigeracié i deposits hauran de quedar ocults de vistes des de la via
publica.

3. Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d’estar convenientment decorats a
to amb la facana de I'edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de I'edifici o de la planta atic, en el cas
d’estar permesa, hauran d’estar agrupats, en la mesura del possible.

5. També podran situar-se sobre el terrat o coberta general de I'edifici tots els elements citats si
I'edifici t& una altura no inferior a la minima, encara que no aconsegueixi la maxima.

6. En tot cas, en sol urba, es permetran les instal-lacions destinades a evitar el risc d’incendis,
incloses les escales contra incendis, encara que aquestes per impossibilitat justificada incompleixin la
reculada en les edificacions aillades i la profunditat edificable en les edificacions entre mitgeres, aixi
com les instal-lacions destinades a millorar I'eficacia energética de les edificacions (plaques d’ACS i
fotovoltaiques), telecomunicacions i aquelles altres que vinguin regulades en el Codi técnic de
I'edificaci6. Les plaques d’ACS i fotovoltaiques no podran situar-se sobre la coberta de la caixa de
I'escala, recinte de maquines de I'ascensor o construccions similars permeses.

També es permetra que I'ascensor arribi a la terrassa de la coberta sempre que aquest es trobi dins
de l'altura total i el recinte de la maquina, en aquest cas, no se situi sobre la seva coberta.

En el cas de les edificacions aillades, apariades o adossades, no situades en I'ambit d’'un BIC,
destinades a habitatge unifamiliar i establiments turistics, també s’admeten les piscines, jacuzzis i el
recinte de la maquinaria, sempre que la seva altura no superi la maxima permesa per als murs i
baranes de tancament de les cobertes planes, aixi com I'is d’aquestes terrasses com a solarium.
Aquestes instal-lacions quan se situin en establiments turistics han de formar part d’'un servei només
per a les persones allotjades.

Article 84
Separacions o reculades a limits.

1. Excepte ordenancga especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis segons les
presents normes municipals regiran no solament per sobre del pla de referéncia siné també per sota
del mateix i fins i tot per sota del terreny natural. Excepte indicacié expressa en contra es mesuraran
des de I'alineaci6 de referéncia fins a la vora de qualsevol cos o element de I'edificacio inclusivament
voladissos excepte els simples alers de menys de cinquanta centimetres (50 cm) de vol. Les
separacions indicades en les ordenances de cada zona es consideraran com a distancies minimes.

2. Quan en parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d’edificar amb les
separacions a bogues establertes, s’autoritzaran disminucions d’aquestes separacions sempre que es
disminueixi en igual proporcio I'altura maxima de I'edifici computada en metres i nombre de plantes.

3. Les piscines i els corresponents recintes d’instal-lacions d’aquestes hauran de respectar les
reculades obligatories per a les edificacions.

No obstant, quan la pendent del solar sigui inferior a un 10%, la separacié de les piscines podra

reduir-se fins a un (1) metre sempre que la rasant de la piscina no sobresurti del terreny natural més
de cinquanta (50) centimetres. La separacio minima es mesurara a partir del mirall d’aigua.
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4. En els espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que es permetran els
murets, bancillars (“barbacoes”) que no sobrepassin I'altura del mur massis de separacio de mitgeria.

5. S’exclouen de I'obligacio de la reculada a vial o espai lliure public les dependéncies destinades a
bombones i instal-lacions similars, aixi com els armaris de comptadors, situades en planta baixa
sempre que la seva altura no superi la maxima permesa per als tancaments de parcel-la, aixi com els
diposits quan es construeixin completament enterrats respecte al terreny natural.

Les estacions transformadores han de complir la legislacié sectorial especifica, instruccions técniques
complementaries i normes de la companyia subministradora. Preferentment se situaran integrades en
I'edificacié i, quan es projectin aillades en la parcel-la, hauran de respectar la reculada general a vials,
passos per als vianants i espais lliures publics. La reculada a les altres limits de la parcel-la sera el
minim establert per la companyia subministradora, havent de quedar el seu perimetre degudament
tancat.

No obstant aixd, en aquells casos en els quals es justifiqui la impossibilitat o la millor conveniéncia,
d’acord amb 'ordenacio dels espais publics, es podra reduir o eliminar la reculada a vials i espais
lliures publics mitjangant un estudi que justifiqui la seva integracio en I'entorn.

Les edificacions situades en solars on existeixi o es projecti una estacio transformadora hauran de
complir, respecte d’aquesta, les reculades propies entre edificis de la zona on s’emplaci.

6. En les separacions a limits de les edificacions aillades podra situar-se la rampa d’accés de vehicles
a la planta soterrani sempre que aquesta tengui unes dimensions no superiors a la reculada minima
permesa i romangui descoberta. En qualsevol cas, només es permetra en aquesta zona una rampa
per parcel-la i fagana minima segons s’estableixi en cada zonificacié.

En qualsevol cas, la zona de reculada podra també utilitzar-se per a aparcar sempre que aquestes
places estiguin descobertes i el seu paviment no sobrepassi I'altura respecte del terreny natural
segons es regula en I'article 85.

6. En les separacions a limits de les edificacions aillades podra situar-se la rampa d’accés de vehicles
a la planta soterrani sempre que aquesta tengui unes dimensions no superiors a la reculada minima
permesa i romangui descoberta. En qualsevol cas, només es permetra en aquesta zona una rampa
per parcel-la i fagana minima segons estableixi en cada zonificaci6.

En qualsevol cas, la zona de reculada podra també utilitzar-se per a aparcar sempre que aquestes
places estiguin descobertes i el seu paviment no sobrepassi I'altura respecte del terreny natural
segons es regula en l'article 85.

Article 85
Adaptacioé de I'edifici al terreny.

1. Alinterior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzat amb les finalitats
de:

a) Excavar el buit en el qual es construiran soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i piscines.
b) Adaptar I'edifico o les terrasses d’un jardi al terreny natural.
c) També es permetran les rampes d’accés de vehicles a la planta soterrani amb una amplaria

maxima de la reculada permesa en cada zona, aixi com un acces per als vianants amb una amplaria
maxima de 1,20 m, d’acord amb el que es disposa en l'article 84.
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2. Les adaptacions de l'edifici al terreny natural es faran de manera tal que s’evitin les grans
excavacions i aportacions de terres. Per a aix0 els desmunts i terraplens a realitzar en cada obra
seran de similar magnitud.

3. Les diferéncies de cotes mesurades verticalment entre qualsevol punt de la vora exterior de la
planta baixa mesurat des del nivell del paviment d’aquesta, ja sigui en zona tancada o en terrasses o
porxos i el terreny natural sera com a maxim d’un metre (1 m) en terrenys sensiblement plans i d’'un
noranta metres (1,90 m) en els restants terrenys.

No obstant aixd, a les zones d’inundacié potencial determinades en el PHIB, els projectes de
sol-licitud de llicéncia urbanistica en sol urba i els plans de desenvolupament requeriran autoritzacio
de la DGRH i les plantes baixes podran situar-se a la cota del terreny natural que aquesta determini
per a reduir i evitar el risc potencial d'inundacions.

4. Es considerara que un terreny és sensiblement pla quan la diferéncia de cotes expressada en
centimetres entre dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de I'edifici, sigui igual
o inferior al resultat de multiplicar deu (10) per la distancia entre tots dos punts expressada en metres.
5. Quan a causa d’excavacions anteriors a I'aprovacié inicial de la present normativa, terraplenaments
0 a l'existéncia d’edificacions antigues no sigui possible conéixer les cotes del terreny natural es
prendran com a cotes de mesurament les dels plans municipals i en cas de dubte aquestes vindran
determinades per I'’Ajuntament.

6. En l'espai de reculada a mitgeria no es permetra la realitzacid6 de terraplens o terrasses
terraplenades a una cota superior al nivell del terreny, excepte acord amb el propietari de la parcel-la

confrontant. En el cas que aquesta parcel-la confrontant existeixin terrasses terraplenades, es podran
construir fins al nivell d’aquestes.

Article 95
Us d’equipaments (VI)

Sén usos fonamentalment publics o col-lectius. Se subdivideixen en cinc usos detallats:

1. Us docent (17)

Es el corresponent a I'ensenyament en qualsevol dels seus graus i modalitats.

2. Us sanitari/assistencial (18)

Sanitari és el corresponent al tractament i allotjament de malalts.

Es realitza en hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, centres de salut, etc.

Assistencial és el que té com a finalitat I'ajuda per part de 'administracio o les entitats a persones
impedides, marginades o disminuides.

S’inclouen en aquest apartat les llars, clubs i residéncies d’ancians, les oficines d’assisténcia social,
els dormitoris de transeiints, etc.

3. Uso soci/cultural (19)
Esel corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relaci6, associativa, religiosa i cultural,
com ara: clubs (exclosos els esportius), associacions culturals, esglésies, centres parroquials,

museus, biblioteques, sales de conferéncies, d’exposicions, etc.
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No obstant aix0, els clubs socials per al consum de substancies toxiques, estupefaents o
psicotropiques, que estiguin legalment permeses, només es permetran en locals situats en edificis
d’us exclusiu no residencial ni turistics que, a més, estiguin situats fora dels 200 metres, mesurats
radialment des del limit més proxim a I'edificacid, dels centres que imparteixin ensenyament a les
persones menors d’edat, zones d’oci infantil i centres permanents d’atencié a les persones menors
d’edat.

4. Us esportiu (20)

Es el corresponent a la practica, ensenyament o exhibicié d’esports i exercicis de cultura fisica, de
caracter public o privat, amb o sense espectadors.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d’edificis, que en cap cas podran estar situats sobre un altre o altres locals destinats aI'is
d’habitatges o un altre qualsevol Us en el qual sigui previsible la permanéncia de persones.

b) En espais a laire lliure.
5. Us de sales de reunié i espectacles (21)

Engloba aquest Us els espectacles publics, les sales de reunid, les activitats recreatives i els
establiments publics que a continuacio es detallen:

a) S’entendra per espectacles publics els locals o espais de publica assisténcia com ara teatres,
cinematografs, “teleclubs”, sales d’exhibicio publica de matéria audiovisual, concerts, circs, varietats i
folklore, espectacles taurins, aixi com els espectacles ambulants i similars.

b) S’entendra per sales de reunio els locals o espais de publica assisténcia, com ara els casinos de
joc, sales de bingo, tdmboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i d’atzar, i similars.

c) S’entendra per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fira, els parcs d’atraccions, parcs
zoologics, safari/parc, manifestacions folkloriques, sales de festa de joventut, discoteques, i sales de
ball, sales de festa amb espectacles o passis d’atraccions, festivals i concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics els restaurants, cafés i cafeteries, bars, cafés cantants, cafés
teatre, “tablados” flamencs i similars.

6. La instal-laci6 de sales de joc, d’acord amb la definicié de la Llei 8/2014, d’1 d’agost, del joc i les
apostes, o norma que la substitueixi o modifiqui, només es permetran en locals situats en edificis d’us
exclusiu no residencial ni turistic, excepte en establiments turistics que, a més, formi part d’'un servei
nomeés per a les persones allotjades.

Article 229
Zones intensives A i B.

1. Descripcio: Compreén els sectors de I'eixample del barri antic i les arees d’extensié urbana en els
quals s’han adoptat ordenacions caracteristiques de I'edificacié continua.

2. Zones: Es proposen dues zones que es distingeixen per les diferents altures.

Condicions minimes de la parcel-la:
Superficie minima de parcel-la: 200 m2.
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Amplaria minima de parcel-la: 10 m.
3. Condicions d’edificabilitat. S’estableixen els seglients parametres:

Altura maxima en nombre de plantes:
Zona intensiva A: 4
Zona intensiva B: 3

Altura maxima en metres:
Zona intensiva A: 13,3
Zona intensiva B: 9,6

Altura total en metres:
Zona intensiva A: 14,8
Zona intensiva B: 11,1

Vol maxim de qualsevol element volat 1/10 de 'ample del carrer, amb un maxim d’1 m., sempre que
compleixi una separacioé en projeccié vertical respecte de la vorada de la vorera de 0,5 m. En el cas
que no existeixi vorera no es podra treure volades.

En tots els casos es podra arribar a una profunditat edificable de 12 m, encara que aixo impliqui que
se superin els parametres d’ocupacio definits posteriorment.

Profunditat maxima: 20 m.
Quan no se superi la profunditat edificable de 12 m. no sera aplicable la reculada del fons de 5 m.

En qualsevol cas, podran construir-se soterranis complets, que no es computaran com a edificabilitat,
quan aquests es destinin a aparcaments per a vehicles tipus turisme.

També s’admetran en aquesta planta i com a Us complementari de I'anterior les instal-lacions al servei
de l'edificacio i els trasters. Aquests usos tampoc computaran com a edificabilitat.

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a 1 metre sobre el nivell de vorada de la vorera,
mesurat en el punt mitja de la fagana quan el desnivell maxim sigui igual o menor a 0,60 m. En el cas
que el desnivell sigui superior a 0,60 m es dividira la fagana en tants trams com sigui necessari perqué
aixd no ocorri.

Els solars que confrontessin en una o més mitgeres amb una altra zona en la qual sigui obligatori la
reculada a mitgeres, I'edificacio en totes les seves plantes, fins i tot soterranis complets, es reculara
tres metres d’aquesta mitgera; la paret lateral resultant haura de tractar-se com a facana i en
harmonia quant a buits, tancaments, colors, materials i composicié, amb fagana principal del carrer.

4. Condicions d’estética.
a) La fagana principal de I'edifici es resoldra sobre el pla definit pel mur de tancament que mantindra
I'alineacio exacta del carrer en totes les seves plantes, no permetent-se reculades, ni en planta, nien

seccid, ni en cossos volats de fabrica.

b) La composicié dels buits sobre el pla de fagana es dura a terme articulant aquests buits sobre eixos
verticals.

c) Els buits hauran de ser tots ells rectangulars i el seu eix vertical sera de major grandaria. Podran
exceptuar-se d’aquesta regla els buits de la planta baixa.
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d) Les uniques volades permeses seran balcons o galeries envidrades.
e) Baranes: de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccio circular o quadrada.

f) Fusteria: de fusta pintada, vernissada o impregnada de resines sintétiques, o d’alumini de color fosc.
Persiana tradicional.

g) Galeries envidrades: podran construir-se sobre balcons o mitjancant disseny independent. De
fusteria de fusta practicable, sense persianes, pintades de color clar o vernissada. Altura maxima de
tancament 3 m. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de muret o un altre element de fabrica,
I'envidrament ha de ser total, excepte la base de sustentacié i la coberta.

h) Cobertes: Es resoldran d’acord amb la tradicié, quedant prohibits els materials I'is dels quals no
sigui tradicional.

i) Materials: en general I'is dels materials d’acabat i solucions constructives seran les caracteristiques
de les tipologies tradicionals.

Article 231
Zones extensives A,B,C,D,E,F, G, H,,JiK.

1. Descripcio: esta constituit per zones en les zones que disposen d’ordenacions caracteristiques de
I'edificacio aillada, amb espais lliures al voltant de caracter privat. La definicié de Zona Extensiva
respon a un menor aprofitament del sol, per les menors extensions de superficie d’ocupacioé i menors
edificabilitat i densitat.

2. Condicions minimes de parcel-la:

Superficie minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 400 m?
Zona Extensiva F, K: 600 m?

Zona Extensives |, J;: 800 m?

Zona Extensiva G: 1.000 m?

Zona Extensiva H: 2.000 m?

Fagana minima de parcel-la:

Zones Extensives A, B, C, D, E: 15 m.
Zona Extensiva F, G, I, J, K: 20 m.
Zona Extensiva H: 25 m.

3. Condicions d’edificacio

Altura maxima en num. de plantes:
Zones Extensives A, F: 4

Zones Extensives B, C, K: 3

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 2

Altura maxima en metres:

Zones Extensives A, F: 13,3

Zones Extensives B, C, K: 9,6

Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 6,5

Altura total en metres:
Zones Extensives A, F: 14,8
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Zones Extensives B, C, K: 11,1
Zones Extensives D, E, G, H, |, J: 8

Ocupacio6 sobre la parcel-la de la planta soterrani:
Zona extensiva A: 70%

Zones extensives B, D, F i K: 60%

Zones extensives C, | i J: 50%

Zones extensives G i H: 40%

Només quan aquesta ocupacié es destini com a us principal a aparcaments per a vehicles tipus
turisme i, com a complementari, a trasters i instal-lacions propies de I'edificacié no computara com a
edificabilitat.

En tot cas I'ocupacio en planta baixa i pis se situara sobre I'ocupacio permesa en planta soterrani.

Ocupacio sobre parcel-la de la planta baixa:
Zona Extensiva A: 50%

Zones Extensives B, D, F, K: 40%

Zones Extensives C, E: 30%

Zones Extensives |, J: 25%

Zones Extensives G, H: 20%

Ocupaci6 sobre parcel-la de les altres plantes:
Zona Extensiva A: 40%

Zones Extensives B, D, F: 40%

Zona Extensiva K: 30%

Zones Extensives G, H, |, J: 50% (*)

(*) Sobre la planta baixa projectada

Volum:

Zones Extensives A, B, F: 3 m3*/m?2
Zones Extensives D, K: 2,5 m3/m?
Zones Extensives C, E: 2 m3/m?
Zona Extensiva J: 1,25 m3/m?
Zona Extensiva I: 1,1 m3/m?

Zones Extensives G, H: 0,75 m3/m?

4. Reculades viaria i arees publiques:
Zones Extensives A, B, D, E, K: 3 m.
Zona ExtensivaC, F, G, |, J: 5 m.
Zona Extensiva H: 7 m.

5. Reculades laterals i fons:

Zones Extensives A, B, C, D, I, I, J, K: 3 m.
Zona Extensiva F, G: 5 m.

Zona Extensiva H: 7 m.

6. Condicions d’estética:

a) Cobertes: Es resoldran amb materials i tipologia tradicionals.

b) Materials: en general I'is dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.

7. Separaci6 entre edificis d’'un mateix solar sera el doble de I'exigida a mitgera.
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Article 234
Zones hoteleres A,B i C.

1. Descripcio: Es tracta de zones hoteleres situades en zones turistiques o en urbanitzacions de baixa
densitat. Les edificabilitats sén baixes per a aconseguir instal-lacions hoteleres amb predomini dels
espais verds i esportius sobre els edificats. Tipus d’ordenacié: Aillada.

2. Condicions de parcel-la:

Parcel-la minima:
Zona Hotelera A: 5.000 m?
Zona Hotelera B, C: 10.000 m?

Facana minima 50 m.
3. Condicions d’edificacio:

Zona Hotelera A:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupacié en planta soterrani: 100%
Ocupacio en planta baixa: 40%
Ocupaci6 en resta plantes: 30%
Edificabilitat: 3 m3/m?

Separacio a vials i mitgeres: 3 m.
Separacio entre edificis: 6 m.

Zona Hotelera B:

Altura maxima en num. de plantes: 5
Altura maxima en metres: 16,4
Altura total en metres: 17,9
Ocupacio en planta soterrani: 50%
Ocupacié en planta baixa: 30%
Ocupacio en resta plantes: 25%
Edificabilitat: 2,5 m3*/m?

Separacio a vials i mitgeres: 5 m.
Separacio entre edificis: 10 m.

Zona Hotelera C:

Altura maxima en num. de plantes: 3

Altura maxima en metres: 9,6

Altura total en metres: 11,1

Ocupacié en planta soterrani: 50%

Ocupacio en planta baixa: 30%

Ocupacio en resta plantes: 25%

Edificabilitat: 2 m3/m?

L’increment de I'ocupacié sobre la parcel-la de la planta soterrani, respecte de la de planta baixa,
només es podra destinar a aparcament i instal-lacions propies de I'edificacid. En cap cas aquests
usos computaran com a edificabilitat.

L’ocupacié en planta baixa i pis se situara sobre 'ocupacié permesa en planta soterrani.
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Els solars confrontants amb les zones hoteleres, sempre que no estiguin destinats a equipaments,
podran destinar-se a Us esportiu 0 zona verda privada annexa a I'hotel, per a aixo sera condicio prévia
la inscripcié en el Registre de la Propietat de I'agrupacié de les parcel-les i la unitat d’explotacié
indivisible, no afectada a altres usos que els previstos en el projecte autoritzat. L’edificabilitat en
aquesta parcel-la destinada a zona verda privada o esportiva sera de 0,30 m3*m?, destinada
exclusivament a aquest Us.

Els solars situats a una distancia que no superior als 200 m. de recorregut per als vianants des de
I'accés a I'establiment hoteler podran destinar-se a zona verda o espai esportiu o recreatiu d’as comu
dels clients, si compleixen, a més de les condicions de I'apartat anterior, les seglents:

a) Superficie minima: 2.000 m?

b) L’edificabilitat en aquests solars es reduira a 0,30 m3*m?, que unicament podran destinar-se a
vestuaris, banys, caseta d'eines, mobles de jardi i utensilis esportius, porxos de proteccié i
instal-lacions esportives, que hauran de respectar les normes d’espai lliure.

Es limita el nombre de places per parcel-la al parametre d’1 plaga per cada 30 m?, de parcel-la, de tal
forma que és un més dels parametres limitadors de I'aprofitament urbanistic de les parcel-les.

A l'efecte del numero de plaga/parcel-la, s’entendra com a “parcel-la” I'agrupacié de la parcel-la
propiament hotelera i les qualificades d’espai lliure privat que compleixin els requisits dels apartats
anteriors.

S’exclouen d’aquesta limitacio les parcel-les que tinguessin autoritzat un nombre major de places amb
anterioritat a I'aprovacio del Pla, i les que no tinguessin I'Us recreatiu.

Article 258
Determinacions de disseny.

1. Places d’aparcament

Es denomina plaga d’aparcament a I'espai rectangular destinat a aparcament d’un cotxe. La seva
longitud o fons minim sera de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) i la seva amplaria minima de
dos coma trenta metres (2,30 m).

Els vehicles a situar en cada plaga no podran sobresortir dels limits del citat rectangle.

En el rectangle de cada plaga no s’admetran minvaments de la seva superficie.

2. Disposicions de les places.

a. El disseny del garatge es realitzara de manera tal que permeti evacuar qualsevol vehicle aparcat
amb un maxim de tres maniobres o moviments.

b. En bateria.

Es considerara que una plaga esta en bateria quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el carril
de maniobra sigui igual o superior a setanta graus sexagesimals (60°).

c. En diagonal.

Es considerara que una plaga esta en cordd quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el del
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carril de maniobra estigui comprés entre cinquanta (50°) i trenta (30°) graus sexagesimals.
d. En cordo.

Es considerara que una plaga esta en cordd quan I'angle que forma I'eix de la mateixa amb el del
carril de maniobra sigui inferior a trenta graus sexagesimals (30°).

En aquesta disposicio, les places hauran de distanciar-se en el sentit del seu eix longitudinal,
cinquanta centimetres (50 cm) entre si, o respecte a elements constructius.

3. Portes d’accés de vehicles.

La porta del garatge se situara a una distancia igual o major de quatre metres (4 m.) de l'alineacio
oficial. S’eximira d’aquesta obligaci6é als aparcaments de menys d’onze (11) places la porta de les
quals estigui proveida de procediment d’obertura mecanica i comandament a distancia. Es permetran
els munta cotxes com a solucié Unica d’accés de vehicles, significant-se que, en cas de construir-se,
la porta d’accés al mateix haura de situar-se, aixi mateix, a més de quatre metres (4 m) de l'alineacié
oficial. Les seves dimensions hauran de ser iguals o superiors a dos coma vuitanta metres (2,80 m)
per cinc coma seixanta metres (5,60 m).

Si els aparcaments s’instal-lessin en edificis amb faganes a més d’una via publica, els seus accessos
(tant entrades com sortides), hauran de contenir estudi raonable basat en la naturalesa i intensitat del
transit en aquestes vies publiques.

4. Rampes.
El pendent maxim sera del 20%. Entre plans de diferent pendent hauran de realitzar-se corbes
d’acord, les generacions del qual estiguin constituides per plans reglats la directriu dels quals sigui un

segment circular de longitud igual o superior a quatre metres (4 m)

En I'accés de vehicles, els tres metres (3 m) contigus a I'alineaci6 oficial hauran de ser horitzontals. A
partir d’ells es podra iniciar la corba d’acord que enllag amb la rampa.

5. Carrils de circulacié.

Sén aquells espais destinats unicament a la circulacié, sense que des d’ells s’accedeixi a cap plaga.
La seva amplaria minima sera de dos coma cinquanta metres (2,50 m) per a sentit Unic i quatre coma
cinquanta metres (4,50 m) per a doble sentit amb ample minim corresponent a un només sentit si
aquests estan regulats mitjangcant semafors, sempre que la longitud d’aquest carril no excedeixi de
quaranta metres (40 m).

6. Carrils de maniobra.

Sén aquells espais que a més de permetre la circulacid donen accés a una o diverses places
d’aparcaments i, per tant, hauran de complir les limitacions corresponents als carrils de circulacié.

Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac i tinguin una longitud major de vint-i-cinc metres
(25 m.) sera obligatori deixar en aquest fons I'espai suficient per a realitzar les maniobres de canvi de
sentit.

Amplaria minima de metres dels carrils i les places.

1) Quan donin accés a les places en bateria:

Amplaria del carril: 4,4 42 4
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Amplaria de la plaga: 2,3 24 25
Quan donin accés a una o diverses places de fins a 5 m. de longitud:

Amplaria del carril: 5,5 525 5,0 4,75 4,5 4,25
Amplaria de la plaga: 2,3 2,4 2,5 2,6 2,7 2,8

L’ample dels carrils quan donin accés a les places en bateria haura de mantenir-se constant en els
trams rectes.

2) Quan donin accés a plaga en diagonal o en cordo. El carril de maniobra tindra una amplaria minima
de 2,5m.

7. Corbes.

Tant els carrils de circulacié com els de maniobra tindran en els trams corbs un radi inferior minim de
tres coma nou metres (3,9 m), i un ample minim de dos coma setanta-cinc metres (2,75 m) en els
carrils d’un solo sentit i quatre coma nou metres (4,9 m) en els de doble sentit.

8. Compatibilitat entre espais i elements constructius.

Les places, els carrils de circulacio i els carrils de maniobra son espais independents els uns dels
altres pel que no es podran superposar. No es permet la ubicacié de cap element constructiu tal com
pilars, com a baixants, murs, etc, en els carrils de circulacié i maniobra. En les places només es
permet que aquests elements constructius se situin en els minvaments descrits en I'apartat 9 del
present article. En cap de les tres disposicions es podran situar elements fixos entre la placa
d’aparcament i el carril de maniobra a I'efecte de no entorpir el facil accés del vehicle a la placa.

Consequentment, els elements constructius verticals es col-locaran preferentment entre les places.
9. Altura lliure.

L’altura minima entre paviments i sostres horitzontals sera de dos coma vint metres (2,20 m) que no
es podra reduir a menys de dos metres (2 m) en cap punt per canalitzacio, elements estructurals o
qualsevol altres elements fixos, excepte en el fons de les places en qué podra reduir-se a 1,75 m
d’altura, amb un ample maxim de 60 cm.

En les rampes l'altura lliure vertical sera com a minim de dos coma vint metres (2,20 m) en tots els
seus punts.

10. Senyalitzacio.

L’entrada i sortida d’un aparcament estara senyalitzada amb una llum ambre intermitent que haura de
ser visible des de tots dos costats de la calgada i vorera proxima. Aquesta llum haura de funcionar
sempre que estigui oberta la porta de 'aparcament. Quan un carril de circulacio serveixi d’entrada i
sortida i tingui menys de quatre coma cinquanta metres (4,50 m) hauran de situar-se semafors en tots
dos extrems per a la seva correcta utilitzacié alternativa.

Els locals estaran dotats d’enllumenat de senyalitzacio per a indicar la situacio de les sortides. Si la
superficie és major de sis-cents metres quadrats (600 m?), estaran dotats d’enllumenat d’emergéncia
(instal-lacié independent de l'enllumenat normal). Aquests enllumenats en cada cas hauran
d’instal-lar-se també en les escales i en els vestibuls.

Hauran de col-locar-se en llocs ben visibles rétols llegibles com a minim a deu metres (10 m) de
distancia indicant: “perill d’incendi, prohibit fumar i fer foc” i “obligatori aparcar en sentit de la més
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rapida sortida”.

A la porta d’entrada exterior s’indicara 'altura maxima dels vehicles que puguin penetrar, que sera
inferior a trenta centimetres (30 cm) a I'altura lliure més petita del local.

Els limits dels carrils i de les places hauran de senyalitzar-se en el paviment.
11. Accessos de vehicles.

L’amplaria minima dels accessos sera la necessaria per a permetre el lliure accés a I'aparcament
tenint en compte I'ample del carrer d’accés, aixi com els radis de gir estandarditzats per als vehicles
que es permetin estacionar.

En tots els altres casos els accessos tindran amplaria suficient per a permetre I'entrada i sortida de
vehicles sense produir conflicte amb els sentits de circulacié establerts, no podent en cap cas tenir
amplaria inferior a dos coma vuitanta metres (2,80 m) ni superior a sis metres (6 m).

Els locals |la capacitat dels quals excedeix de cinquanta (50) vehicles o mil cinc-cents metres quadrats
(1.500 m?) de superficie total, o bé aquells el tram d’accés dels quals a la zona d’estacionament de
vehicles tingui una longitud superior a quaranta metres (40 m), hauran de tenir com a minim dos
accessos de dos coma vuitanta metres (2,80 m) d’ample minim cadascun, senyalitzats o abalisats de
manera que en cadascun s’estableixi un sentit unic de circulacié o bé un sol accés d’'un ample no
inferior a cinc metres (5 m) per a la circulacié en doble sentit.

12. Accessos de vianants.

Independentment del compliment del Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), quan la superficie sigui igual o
superior als sis-cents metres quadrats (600 m?) hauran de disposar d’accessos independents per a
vianants, de manera que:

a) En cada planta cap punt del recinte o local haura de quedar situat en més de cinquanta metres (50
m) d’un accés de vianants, d’ample no menor de zero coma vuitanta metres (0,80 m).

c) Els accessos per a vianants s’efectuaran a través de locals o passos destinats exclusivament a tal
finalitat.

d) Les escales hauran de tenir un ample no menor d’'un metre (1 m) i seran sectors d’'incendis als
quals a cada planta s’accedira a través de vestibuls d'independéncia dotats de dues portes estanques
al fum amb dispositius de tancament automatic i amb obertura manual facil i obrint lliurement en el
sentit de sortida o evacuacio del local. Aquests vestibuls hauran de dotar-se de sistemes o mitjans de
ventilacio.

e) En els locals d’aparcament sobre rasant, amb un sol nivell la superficie del qual sigui inferior a mil
metres quadrats (1.000 m?) i les faganes dels quals disposin de més del cinquanta per cent (50%) de
la seva superficie sense tancament es podra considerar suficient les rampes de vehicles a I'efecte
d’evacuacio sempre que disposin d’una vorera de zero coma vuitanta metres (0,80 m) d’'ample com a
minim.

13. Sistema de ventilacio.

Els sistemes de ventilacié estaran projectats i es realitzaran amb amplitud suficient per a impedir

'acumulacié de gasos nocius en proporcio capag¢ de produir accidents. La superficie de ventilacié

natural i directa a través de les obertures que pugui tenir el local, sera com a minim d’un cinc per cent

(5%) de la superficie total d’aquest quan aquestes obertures es trobin en faganes oposades que

assegurin I'escombratge de I'aire de l'interior del local. Si les obertures es troben en una mateixa
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facana, aquestes superficies de ventilacié hauran de ser com a minim d’un vuit per cent (8%).

A l'efecte del dimensionament de buits, els patis o patinells tindran la mateixa consideracié que
facana.

La seccié d’aquests haura de ser igual o superior a la dels buits que a ell ventilin.

Si en els garatges existissin finestres a faganes i damunt existissin obertures d’habitacions alienes a
l'activitat a menys de sis metres (6 m) mesurats entre els punts més proxims de buits, les finestres del
garatge es protegiran amb teulades continues d’'una RF-60 com a minim i que sobresurtin més d’'un
metre (1 m) de fagana o bé altres mitjans que garanteixin la ventilacié i impedeixin la sortida de la
flama.

En cas de no ser possible la ventilacioé natural, s’haura d’instal-lar un sistema de ventilacio forgada
que haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de quinze metres cubics (15 m?) per hora i per
metre quadrat de superficie del local.

Els garatges, aixi mateix, hauran de disposar d’'un conducte independent per a cada planta o local a
raé d’'un metre quadrat (1 m?) per cada cinc-cents metres quadrats (500 m?) de superficie
d’aparcament en planta, excepte norma de rang superior i major exigéncia.

Aquests conductes estaran proveits de comportes i altres dispositius especials de tancament i d’'un
sistema que, manual o automaticament, provoqui la seva obertura en cas d’incendi.

Aquest conducte s’entendra, en principi, independent del sistema del sistema de ventilacié forcada o
directa que pugui tenir la planta o local en qliestio.

Si el local hagués d’'estar dotat de sistema de ventilacié forcada per a la descarrega d’aire a
'atmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a qué es refereix I'apartat anterior, pero en tal cas
hauran de projectar-se els mecanismes adequats perqué el sistema d’evacuacio natural de fums i
gasos funcionin com a tal en cas d’incendi.

En tot cas, tant els conductes d’evacuacié d’aire de ventilaci6 forgada, com el de fums i gasos hauran
d’efectuar la descarrega a I'atmosfera un metre (1 m) per sobre de la part superior de qualsevol buit
de ventilacié d’una habitacid situat a una distancia inferior a vuit metres (8 m), ja sigui del propi edifici
com d’un vei.

14. Evacuacio de gasos.

En cada local o planta d’aparcament s’hauran d’instal-lar els necessaris embornals que garanteixin la
correcta evacuacio d’aigua i liquids.

15. ll-luminacio.

El nivell d’intensitat d’il-luminacié mitjana en qualsevol punt del local per a aparcaments sera superior
a quinze lux. (15 lux). En els accessos i carrils aquest nivell sera superior a cinquanta lux (50 lux).

16. Usos annexos.

Es podran instal-lar tallers quan estiguin separats de la resta del local mitjangant murs de RF-120 com
a minim, amb una porta de comunicacio i una de sortida d’emergéncia totes dues de RF-60.

Només s’admetra I'aparcament de vehicles que utilitzin com a carburant gasos liquats del petroli
(GLP) i la instal-lacié o us de maquines que els utilitzin quan es compleixin simultaniament les
seguents condicions:
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a) Les obertures de ventilacio arribin a nivell del paviment i tinguin una superficie superior a un quinzé
(1/15) de la superficie del local.
b) El nivell del paviment no estigui més baix que el nivell del carrer.
17. Insonoritzacio.
Sera aplicable el Codi Técnic de I'Edificacio (CTE).
18. Instal-lacio eléctrica.

Haura de donar-se compliment al que es disposa en el vigent Reglament electrotécnic per a baixa
tensid i instruccions complementaries d’aquest.

19. Proteccié contra incendis.
Sera d’obligat compliment del Codi Técnic de I'Edificacié (CTE).

Independentment d’aquest compliment tots els elements estructurals tindran una RF-120 com a
minim.

20. Paviments.

El paviment sera resistent, impermeable, antilliscant i continu (en cas d’existir juntes, estaran
perfectament segellades).

21. Aquestes normes no regeixen per als aparcaments totalment robotitzats que siguin autoritzats i
que aniran segons la seva normativa especifica.

Article 260. Aparcaments a I'aire lliure i solars no edificats

En tot solar no edificat provisionalment i sense perjudici del que es preveu en el Reglament
d’Edificacié Forgosa, es permetra la instal-lacioé i usos d’aparcaments a l'aire lliure complint les
seguents condicions:

a) Hauran de complir les condicions de disseny que s’expressen en I'Article 258 excepte en aquelles
matéries (ventilacio, etc.), en qué per les caracteristiques de I'activitat no sén aplicable.

b) Les places d’aparcament podran protegir-se, mitjancant pérgoles cobertes de vegetacié o arbratge i
altres mitjans, que permesos per la Normativa (Ordenances Municipals) vigent, compleixin la mateixa
fi.

c) Els terrenys del solar destinats a aparcaments, hauran de dotar-se de ferm d’adequades condicions
de resisténcia i antilliscament, aixi com adequades instal-lacions per a recollida i evacuaci6 de les
aigues pluvials, de manera que quedi garantit que no es produiran embassades.

d) El recinte d’aparcament haura de dotar-se d’instal-lacions d’enllumenat normal que proporcioni una
intensitat mitjana d’il-luminacié de I'ordre dels 15 lux amb una uniformitat de 'ordre de 0,3 i d’'un
enllumenament guia o de senyalitzacio que proporcioni en els eixos dels carrils una intensitat mitjana
d’il-luminacié de I'ordre de 5 lux.

e) Quant a mitjans per a prevenir incendis, combatre’ls i evitar la seva programacio, sera obligatori el
compliment del que es disposa el Codi Técnic de I'Edificacio (CTE).

55



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORMES

f) Els solars hauran d’estar degudament barrats de conformitat amb el que es preveu en la present
Normativa.

g) El fet que un solar no edificat es destini a I'activitat d’aparcaments, no li eximeix de I'obligatorietat
del pagament de taxes, arbitris i impostos que els correspongui per tal condicié de solar sense edificar
i per l'activitat d’aparcaments propiament dita.

56



